BEBAUUNGSPLAN - Entwurf

"Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung”
TEIL A - Planzeichnung

—

24
N &7
\@m\q\y S
¢ D
AN
N
\7
(o)
2 | AN %, 8
:JG&J/ -
-
X
>
7 4
I
02203
@
Wasserstand 40028 03
307.51
[0 30842
(s 30592 |
Kornerteich

@ J08.36

308"

Wiese4002823

8 4,
28 77

307.45

130725,

30

Strom

St. Egidien

A

g2
&

0{,5.

306..

.59

J05.!

306,08

"50(3}?55

30585,
o %
o,
«306.89 &
S 30483

08,

13

Fahrradstellplatze

NP2 N )
® [} & ®
o 5.9 07,
e ® ® © 07.54 307.27
. 055 soz71
307, $
® © T o B S
_ 00 N ‘
T 22 \ -
O & E 4 Liegewiese400.06 N, #7405 0 307
- ¢ 92
] N S 30649
. A
. 30823 L0 090@ &
0 30851
S 306.81 - -
&
7_,. - 307.99 X
/rWaSSG 0 2
r 3085800 e
&)
Straed0006 S ((\
%, Z >
8 N
. ©
° ° <
oo oo 9
A\
g
® o o,
L1} .
v 0 [[E4
5 507 1

J07.2:

30

[ )
o
@
[ ]
] A
T A3
[ ]
=
- \ 5
[
@
[ ]
@
: \
o
@
(]
[ ]
@
[
@
o
@
@
[ ]
[ |
®
@
[ ]
=
=
=
Q0
wn
wn
@
@
@
o
[
@
:
[ )
Strom
77 3 00
Mo
307 /V éﬂ@
0
i
7}.
J08.33 o lﬁk .
Wessef °° ®ees
O
° ° oo R
Y |/ Sy
\4\

P2

SO 1

0,7

Il OH
[ ) ® °
gor
o L0

ris®

M 1:1000

Waldersatz/ Erstaufforstung

- Erstaufforstungsflache ca. 1000m?

SO 2
0,8

[l 0

SO
3

[l 0

Telekom

E2

O O O O O
o o| Sukzessionsflache mit Initialpflanzung 5,00 m breit
O O O O O
|
306.59 o . . .
2 Leitungsstreifen Trinkwasser
N I A B DN
130526
/ 10396
o / 30385 \
° 3065 / | 30245
o | |
® .5 / &) .
303,17 | L] a%a
e ~pre— Laubwald40028,03 / s E2 h
() 1 / o
%J@Jﬁ C So1.43 o & ‘ 30026 e
%
S %gﬁg M 00 | 01
N 303.29 Soee ry °® [ °
£ 0000000000000, 4 X X3 20 )@
. L 1Y e00® x
o ® ° ° o @ Jo.
D 3055 ° | o0 ® ¥ -~ .
v Jozet verighjrgﬁztsaz, o o 02.34 o o @ \( 25 296.2 B
E3 } X2 ) 2 X\ i 293 98.83 -
b 96.83 29,41
x3 Rasengitterplattend0 w3 g
50 ° ° ° Snts @ BT 3 /T‘
oo oo g e \ «
o ® P N of
x302! ® o @ @ (30200 \ Jo1. 2
y = 30 00 R 4 01, aess
s @ 00 el £ 30215 ?0%250 =] tz 500.06 —am| 0777
L E1 30237 » @ E“";
° %0251 02.% 1. § R —
302.47@ / i 1 X217 298, E B
o4 AKZ 731 OOO 05 0 o oo X:m.z;‘” 4 w7 S
— o sz 4006283 o201 . G S
— [0 25 — ~ 02 X7
[ ) = — — — -— - X215 \ 3018
@ 304 e — \ X196 o
o AT ° 30246 i *30. Kg
302.2 P J4 nnhnn
Y [ ) X288 % \k F: o
o r /Mm.u \ [
() xXes - 7S 299.93 :
o0\4 /g@» N\ ® o1
° 30288
¥ D 30562 . 2 [)
S S0 [E 2505 bk g N\
o m}g E sgg i 30318 Zosos > 3 ® N\ E 2 o
[ N 3038 o \ \ : g
o ' @5@05.25 6
@
c . B ) 6ece0e .....o..:g Yy csceb00000
Freizeit & Erholung e |
N\ o
'\ ) :
L] [
[ )
° N
° \ N\
° \
[
\N ©
@
(J I 30659 30652 \
..
® @ —
@ =
\l G% 3 S )eeed
= -
A E ]
2. (7
% Q%W £
E6 >k
<
Freizeit & Erholung
2 E2
SN\
3 A%
2

Gleisachse309.66

M 1:1000

Ersatzflache
naturschutzrechtlicher Ausgleich

- Streuobstweise ca. 4050m?

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

(It. Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990, zuletzt geandert am 30.07.2011)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet
(§10 Abs. 1 und 2 BauNVvO)

Sondergebiet Freizeit & Erholung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0.8
z.B. I

Grundflachenzahl (HéchstmaR)

Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

nichtiberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze
- Baugrenze
z.B. | 12.00 ) Bemafung in Meter
OH offene Bauweise Hochbauten

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

offentliche Parkflache

&

Behindertenparkplatze

FuB-/ Radweg

Fahrradstellplatze Fahrradstellplatze

Stralkenverkehrsflachen, offentlich

41 Ein bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

A\

5. Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Wasser

Abwasseranlage
(vollbiologische Kleinklaranlage)

Flachen fir Abfall

cogee®

6.  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

OO unterirdisch
z.B. Art der Leitung

VGB Verrohrung Griinthal Bach

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Verkehrsgriin

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

&

Flachen fur Aufschittungen

¢ 304,20

max. Hohe der Aufschttung

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hecke

Nummerierung der MalRnahmen fiir Pflanzflachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:

z.B.

Baume

Nummerierung der MalRnahmen fir Erhaltungsflachen

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

11. Sonstige Planzeichen

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

INEEEEEE
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzungen von Baugebieten

000 (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

11.3 Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

(AKZ) 73100005 Altlastenkennziffer gem. Sachsischem Altlastenkataster SALKA

Sonstige Darstellungen

Waldabstandsgrenze 30m §26 WaldG.

Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

r-------‘

L-------J

Wald gem. § 2 Abs. 1 S&chsWaldG,
zur Waldumwandlung vorgesehen

/ Flustiicksgrenze
RECNTY Flurstiicksnummer
2
/ Gemarkungsgrenze
Lichtenstein Gemarkungsname
/< o% i\/wf Baum Bestand
T
gﬂ@ Boschung
305.85 Hbéhen

Angaben technischer Anlagen

V”/ | vorhandene Gebéude
IS
Treppe Bestand

=

— Zaun Bestand

Sondergebiet
S0O1, SO2, SO3

Grund-
flachenzahl

Voll-
geschosse

Bauweise

Bebauungsplan "Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung"

Teil B - Textliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1, 4, 6 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Sachsischer Bauordnung (SéchsBO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

3.4

41

5.1

52

53

6.1

6.2

71

711

712

72

7.21

7.3.

7.31

732

733

8.1

8.1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Sondergebiet Freizeit und Erholung ( § 10 Abs. 1 BauNVO)

Die Sondergebiet SO1, SO2 und SO3 dienen der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen und Gebé&uden fiir ein Freibad
sowie weiterer Anlagen und Geb&ude fir Freizeitaktivitaten und der Erholung.

Zulassig im Sondergebiet SO 1 (Freibad) sind folgende Nutzungen:

- Freibad mit dkologischer Wasseraufbereitung,

- Sonstige Spiel- und Freizeitanlagen,

- die dem festgesetzte Nutzungszweck dienenden Gebaude und Anlagen, wie Sanitér- und Versorgungsanlagen, sowie
technische Anlagen, soweit die Immissionswerte nach 1.1.4 eingehalten werden.

Zulassig im Sondergebiet SO2 (Versorgung und Verwaltung Freibad)

- Anlagen und Gebaude fiir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades, Gastronomie, Spiel- und Freizeitanlagen sowie
fir die Vereinsarbeit

Zulassig im SO3 (Freizeit) sind

- Anlagen und Gebaude fir Freizeit- und Vereinsnutzung

- Spielanlagen

Zulassig sind Nutzungen und Anlagen deren Gerduschemission die gesetzlich festgelegten Gerauschpegel an den
mafgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Solarmodule sind vorzugsweise in Verbindung mit Gebduden oder Gebaudemodulen zulassig. Freistehende Solaranlagen
sind im unmittelbaren Umfeld des denkmalgeschiitzten Pavillons ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist der Hochstwert (§§ 16, 17, 19, 21 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschossigkeit wird als Hochstwert festgesetzt.

Die fiir den zulassigen Nutzungszweck sowie fiir die Nutzung der Gebaude notwendigen technischen Anlagen
(Solarmodule, Be- und Entliiftung, Belichtungsaufbauten) sind, ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5 m (iber dem
hdchsten Punkt der Dachhaut zuléssig. (§ 18, Abs. 2 BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile, wie Treppen, Rampen, Vordécher um max. 1,0 m
ist zulassig.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Verwendung von Fertigmodulen (Containern) ohne seitlichen Grenzabstand

ist zulassig.

Stellplatze fiir KFZ aller Art sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur fiir das Personal zur Absicherung des
Betriebes der SO 1 bis SO 3 zulassig.

Alle nicht mit Gebauden und Anlagen gem. Festsetzung 1.1 Uberbauten Flachen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nichtliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstticksflache des Baugebietes sind fiir die Nutzung des Gebietes notwendige
unterirdischen technischen Ver- und Entsorgungsanlagen uneingeschrankt und notwendige oberirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 50 m? zulassig. Dies gilt auch fiir sonstige, dem
Nutzungszweck dienende Einrichtungen.

Zulassig sind weiterhin Zufahrten, Ful- und Radwege, Wege fiir Notdienste, Stellplétze fiir PKW der Betreiber, sowie
Abfallsammelplatze und Lagerméglichkeiten fiir den Betrieb.

Die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache ist, soweit sie nicht mit Anlagen gem. 4.1 bebaut ist, als Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Das auf Dachflachen im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in Mulden zu sammeln, zurlickzuhalten und zu
verdunsten. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist dem Griinthalbach zuzufiihren.

Alle befestigten Flachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, sind wasserdurchlassig zu befestigen und in
das umgebende Gelande zu entwéssern. Feuerwehrzufahrten und Stellplétze sind in begriinten Befestigungen
auszubilden. Fiir diese gilt ein maximaler Abflussbeiwert von ¢=0,5, im unmittelbarem Beckenumgangbereich von 0,7. Das
Oberflachenwasser ist in Mulden zu sammeln, zuriickzuhalten und zu verdunsten. Uberschiissiges Niederschlagswasser
ist dem Griinthalbach zuzufiihren.

Zur Verhinderung der Uberflutung bei Starkregen, sind im HangfuRbereich der Béschungen im Westen und Osten sowie im

Siiden des Plangebietes begriinte Sickermulden mit Dranagen auszubilden. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist
verzogert dem Griinthalbach zuzufiihren.

Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung mit z.B. "Trinkwasser" bezeichneten Leitungen der nachrichtlich ibernommenen oder neu zu
bauenden Hauptversorgungsleitungen wird eine von Uberbauung und von Baumpflanzungen dauerhaft freizuhaltende

Flache als Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstrager festgesetzt. Zuldssig sind befestigte Flachen im
Leitungsbereich.

Fur die mit ,VGB* gekennzeichnete Verrohrung des Grinthalbaches gilt: Der Bereich der Leitungstrasse und ist in einer
Breite von mind. 5 m beidseits der Rohrleitung von Bebauung und Baumpflanzungen dauerhaft freizuhalten.

Die vorhandenen Kontrollschachte sind ebenfalls freizuhalten und, wenn notwendig, an die neuen Geldndehdhen
anzupassen.

Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften
Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)

Fur Gebaude sowie baulichen Anlagen mit Feuerstatten ist gemaR § 25 Abs. 3 WaldG ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten.

Als Ersatz fiir den im Plangebiet gerodeten und in der Planzeichnung gekennzeichneten Wald sind auf dem Flurstick 1383,
Gemarkung Lichtenstein 1000 m? Wald aufzuforsten. Die Aufforstung ist bestandsgerecht zu pflegen und mit geeigneten
Mitteln vor Verbiss zu schiitzen. Die Artenzusammensetzung der Aufforstung hat gemaR dem Bescheid zur
Waldumwandlung zu erfolgen.

Denkmalrechtliche Festsetzungen

Der gem. § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) unter Schutz stehende Pavillon ist zu sichern, zu sanieren
und in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Zulassig sind dem Nutzungszweck der Sondergebiete dienende Nutzungsarten.

Bodenschutzrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Fur alle Tiefbaumafinahmen und sonstigen Eingriffe in der mit Signatur auf der Planzeichnung gekennzeichneten, mit
schadlichen Stoffen belasteten Flache im Plangebiet wird eine abfall- und altlastenkundliche Baubegleitung sowie ein
Abfallentsorgungskonzept durch ein nachgewiesenermafen fachkundiges Biiro sowie baubegleitende

Deklarationsuntersuchungen festgesetzt.

Fur Bodenumlagerungen und Auffiillungen und Abtransporte im und aus dem Plangebiet wird zur Absicherung der
Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben eine fachkundige Baubegleitung festgesetzt.

Fur die festgesetzte Auffillung ist ausschlieRlich im Plangebiet gewonnener unbelasteter Boden zu verwenden.
Griinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen und Umgrenzungen von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan durch Flachen- und Einzelsignatur gekennzeichneten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind in
ihrem Bestand zu erhalten. Die Vitalitat ist iber die Dauer der Baumanahmen hinaus langfristig zu sichern, abgéngige
Geholze zu ersetzen.

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.4.1

8.4.1.1

Festsetzung zur Erhaltung

E1 Der Bereich E1 ist als Frischwiese 2-schiirig extensiv zu unterhalten und von Aufwuchs freizuhalten. Einzelbdume
und Baumgruppen sind in ihrer Vitalitt zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen. Eine temporare Nutzung des
Bereiches ist, z.B. als Festwiese nach Mahd, zulassig. Unter Beachtung der Altlastensituation sind naturnah
ausgebildete Graben fiir die Ableitung von Niederschlags- und Dranagewasser in den Griinthalbach, sowie
wasserdurchlassig befestigte Durchwegungen und das Aufstellen von Schautafeln bei Beachtung des
Altlastenpotentials ebenfalls zuléssig.

E2 Im Bereich E2 sind GroRgehdlze zu erhalten. Eine Verwaldung ist wirksam zu unterbinden. Der Offenlandanteil an
der Gesamtflache mufl mindestens 40 % betragen. Unter Beachtung der Altlastensituation sind naturnah
ausgebildeter Graben fiir die Ableitung von Niederschlags- und Dranagewasser zuléssig.

E3  (Damm): Der vorhandene Aufwuchs und die Heckenreste sowie in einem Abstand von 10m vom zukinftigen
Beckenrand befindliche Gehélze sind zu entfernen, der verbleibende Altbaumbestand ist zu schiitzen und durch
PflegemaRnahmen zu stabilisieren.

E4 Der vorhandene Aufwuchs ist unter Erhaltung von, fiir die Bestandsstabilisierung geeigneter Jungbaume, zu
entfernen und durch geeignete Pflegemafinahmen dauerhaft unter Schnitt zu halten. Wassergebundene
Durchwegungen und technische Anlagen, die der Nutzung der Sondergebiete dienen, sind zuléssig.

E5 Hang zur oberen Ebene: Der vorhandene Aufwuchs ist unter Erhaltung von, fiir die Bestandsstabilisierung
geeigneter Jungbdume, zu entfernen und durch geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft unter Schnitt zu halten.
Zur Stabilisierung des Hanges sind Straucher und Bodendecker (Artenvorschlag s. Artenliste) zu pflanzen.

E6 Die vorhandenen Starkbaume, wie die Kastanienpflanzung auf den Terrassen und die Baumreihen am
FuR-/Radweg sind zu schiitzen und zu erhalten sowie regelmaRig auf Verkehrssicherheit zu priifen. Vorhandene
Liicken sind nachzupflanzen und abgéngige Exemplare zu ersetzen. Arten s. Artenliste

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle mit Planeintrag festgesetzten Anpflanzungsmalnahmen sind dauerhaft zu unterhalten, zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Artenliste (Vorschlagsliste) ist Bestandteil der Festsetzungen.

Anpflanzungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) die Flache P 1 ist mit einer einreihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

b) Die Flache P 2 ist als Liegewiese anzulegen. Zulassig sind die Anlage von wasserdurchldssigen Wegen und Flachen bis
zu einem Flachenanteil von 10% sowie die Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen zur Beschattung.

c) Die Entwasserungsmulden sind mit 30 cm zertifizierten Oberboden anzudecken und mit einer strapazierfahigen
Rasenmischung fir wechselfeuchte Standorte anzusden und zu 30 % mit Stauden und Grésern zu bepflanzen und
intensiv zu pflegen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a
BauGB)

Artenschutzmainahmen

Vermeidungsmalnahmen

A - Wahrend der Baumalnahmen ist ein Einwandern der Erdkréte; Blindschleiche und Ringelnatter in Baugruben und
Grében ab Februar/Marz bis Oktober/November durch geeignete SchutzmaBnahmen, wie Abdeckung und Aufstiegshilfen,

sowie téglicher Kontrolle zu verhindern. Bei Baubeginn im ersten Quartal eines Jahres ist das Auswandern von Amphibien in
den benachbarten Teich durch Vermeidung von baulichen Aktivitaten in den betroffenen Flachen zu ermdglichen.

8.4.1.2 CEF- Massnahmen (continuous ecological functionality measures)

A - Vor Abbruch oder Umbau von Gebauden im Plangebiet sind geeignete Ersatzquartiere oder Nistkésten fiir die
betroffenen gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten an zu erhaltenden Gebauden oder Gebauden in
unmittelbarer Umgebung anzubringen. Betroffen sind folgende Vogelarten: Gartenbaumlaufer, Bachstelze, Hausrotschwanz
und folgende Fledermausarten: Breitfligelfledermaus, GroRe Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus.

8.4.1.3 Kompensationsmanahmen (FSC-Mafinahmen - Favourable Conservation Status)

8.4.2

8.5

8.5.1

9.1

9.2

10.

A - Im Plangebiet sind folgende Nistkasten flir Hohlenbriiter an geeigneten Baumen anzubingen:
2 Meisenkasten, 2 Starenkasten und 1 Kleiberhdhle

B - Zur Absicherung des Kompensationsbedarfs von gehélzbriitenden Vogelarten ist an der geplanten Aufforstungsfléache
an der Westseite und am Nordrand des benachbarten Waldes auf insgesamt 700 m? ein Sukzessionsstreifen aus der
Bewirtschaftung herauszunehmen und zu entwickeln. Als Initialpflanzung sind insgesamt 10 schnellwachsende Gehdlze, wie
Birke, Espe und Salweide zu pflanzen.

C - An zu erhaltenen Baumen im Plangebiet sind 6 Fledermausspaltenkasten, alternativ 3 FledermausgrofRraumkasten als
Ersatz fiir Spalten nutzende Fledermausarten anzubringen. Weggefallene Fledermausquartiere in Baumhaéhlen sind durch
insgesamt 6 Fledermaus-Rundkasten oder alternativdurch 3 Fledermaus GroRraumkasten- oder Hohlen, die ebenfalls an zu
erhaltenen Baumen anzubringen sind, zu kompensieren.

Eingriffskompensation

Zur vollstandigen Eingriffskompensation wird festgesetzt, dass auf dem Flurstlick 1129/1 Gemarkung Lichtenstein auf
4.050 m? eine Streuobstwiese gepflanzt wird. Stammbiische und Viertelstdmme sind nicht zuldssig. Es sind alte,
standortangepasste Obstsorten mit einem Stammumfang von mind. 8 cm zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt max.
80 m¥/Baum. Die Wiesenflache ist maximal 2-schiirig zu pflegen oder extensiv zu beweiden.

Die Ersatzpflanzung ist langfristig in ihrer Vitalitat zu erhalten und abgangige Pflanzen sind in gleicher oder &hnlicher
Art/Sorte zu ersetzen.

Artenliste

Fur die Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind, mit Ausnahme der zu ergéanzenden Kastanienpflanzungen und
des unmittelbaren Beckenumfeldes heimische, standortangepasste Arten sowie gebietseinheimisches Pflanzgut zu
verwenden. Die Verwendung nachgewiesenermalen invasiver und stark giftiger Arten ist nicht zulassig.

Vorschlagsliste Artenverwendung

A - Ersatz- bzw. Nachpflanzungen fiir ausgefallene RoRkastanien an Terrassenanlage (E6 und Zuwegung)

Mindestqualitdt Stammumfang 16- 18 cm:

Aesculus x carnea ,Briofii* Scharlach-RoRkastanie

B - Baumpflanzungen im Plangebiet, Mindestqualitat 14/16 cm, autochthones Material

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

C - Freiwachsende Hecke P1 und Nachpflanzungen an Waldrand und Gehélzbestand
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina ssp. Hundsrose und Unterarten
Eonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §89 Séchsischer Bauordnung (SachsBO)
Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2m nicht iiberschreiten. Ausgenommen sind Einzelelemente, wie Drehtore. Blickdichte
Einfriedungen sind unzuléssig. Die Einfriedung kénnen durch Hecken mit gleicher Hohenbeschrénkung begleitet werden.

Décher
Neu zu errichtende Massivbauten mit Flachdach oder flachgeneigten Déachern bis 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Solargriindacher sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

- Flur- und Flurstlicksgrenzen sowie -nummern
- Gebaude- und Geholzbestand

- Versorgungsleitungen und -anlagen

- Altlastenflache
- Waldflache
- Kompensationsflache

Teil C - Hinweise

1.

11.1

11.2

113

Grundlagen, Empfehlungen und Hinweise zur Planung

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

Baugrund:

- Ersatzneubau Freibad Lichtenstein, Baugrundgutachten, Ingenieurbtiro Dr. Eckert, Chemnitz, 15.01, 2005

- Errichtung eines Freibades mit dkologischer Wasseraufbereitung -Baugrunduntersuchung-, dk geo Dr. Uwe Knobloch
Geotechnik, Zwickau, 04.11.2025

Hydrologie:

- Hydrologisches Gutachten zur Wasserversorgung des Naturbades Lichtenstein, Ingenieurbiro Phillipp | Heinemann |
Dressel GmbH, Zwickau, Oktober 2020

Hochwasserschutz:

- Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein/Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit dkologischer
Wasseraufbereitung, Hochwasserschutzkonzept, Bauer Tiefbauplanung GmbH, Aue, November 2025

Schallschutz:
- Schalltechnisches Gutachten Freibad Lichtenstein, Forster & Wolgast GbR, Chemnitz 28.07.2006

- Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan
,2umbau des ehemaligen Freibades zum Naherholungszentrum

Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung®, shn Ingenieure bau-anlagen-umwelttechnik,

Chemnitz 24.10.2025
Artenschutz:

Gutachten zu besonders geschiitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG
- Artenschutzgutachten - zum Bebauungsplan "Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum",
Dr. Volkmar Kuschka, August 2025-Juli 2026

Empfehlungen
Empfehlungen zu L&rmminderungsmafnahmen

Fir das Plangebiet sind La&rmminderungsmanahmen gegeniiber der schutzwiirdigen Umgebungsbebauung zu
empfehlen. Dies kann z.B. durch die Vermeidung gerauschintensiver Nutzungen im westlichen Teil des SO 1 erfolgen.

Hinweise zur Planung
- Geodatische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu erhalten.
- Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB geblhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach
Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren. Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des
Aushubs sind nach Mdglichkeit weitgehend im Plangebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

- Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige MaR zu beschrénken. Bei Bauausfiihrungen ist durch
geeignete Manahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2 Abs.3
BBodSchG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z. B. Schadstoffeintrage oder
Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

Beim Antreffen auffalliger Bodenverfarbungen und organoleptischer Auffalligkeiten ist die untere Bodenschutzbehorde zu
verstandigen und im Ergebnis sind entsprechende MaRnahme zu ergreifen.

Fur den Einbau von verdichtungsfahigen Boden die auferhalb des Plangebietes gewonnen wurden und die als
Austauschmaterial im Bereich der Becken, Wege und sonstiger Flachen mit Verdichtungsanforderungen eingebaut werden,
gelten die Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

- Umgang mit belasteten Bdden

Material der Klasse < Z2 (LAGA) bzw. < BM-F3 (EBV) kann im Plangebiet entsprechend der dafiir geltenden Vorschriften
wieder eingebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sind die Materialien entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu
entsorgen. Belastete Materialien kdnnen, soweit sie bei den Bauarbeiten nicht beriihrt, werden am Standort verbleiben.

- Artenschutz

Die Bestimmungen des § 39-Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind bei allen baulichen- und Pflegemalnahme im Plangebiet zu beachten.

Fur die umzusetzenden Artenschutzmafinahmen vor Ort gelten die MaBnahmen und Umsetzungsvorschldge des
Artenschutzgutachtens.

Fall- und Schnittarbeiten sind nur in den gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 39 zuldssigen Zeitrdumen erlaubt.
Sind Manahmen auBerhalb des Zeitfensters notwendig, ist unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehorde eine
Kontrolle auf Besatz geschiitzter und besonders geschiitzter Arten notwendig und eine Befreiung von den Bestimmungen
des § 39 BNatSchG zu beantragen.

- Archéologische Denkmale

Sollten im Zuge von Baumalnahmen archéologische Funde wie z. B. auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben,
Knochen, Geréte aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u. . auftreten bzw. Scherben,
Knochen, Metallteile gefunden werden, sind gem. § 20 S&chsDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Plauen oder das Landesamt fiir Archéologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-609 zu informieren.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

- Radon

Das Plangebiet liegt nicht in einem Radonvorsorgegebiet. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft (Grenzwert 300 Bg/m*Luft) auftreten kdnnen. Bei Neubauten ist der Zutritt von
Radon aus dem Boden durch wirksame bautechnische Malnahmen, wie Feuchteschutz entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik zu verhindern. Die Vorgaben fiir die Radonkonzentration in Arbeitsstatten sind zwingend zu beachten.
Es wird empfohlen, einen kompetenten Sachverstandigen zur Priifung der ortlichen Situation hinzuzuziehen. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, -wirkungen und -schutz steht die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
(radonberatung@smul.sachsen.de) zur Verfiigung.

- Kampfmittelfunde

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die Verpflichtung, diesen Fund unverziglich der
nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung).

- Geologie / Baugrund / Erdbebenzone

Fur die Errichtung von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene Baugrunduntersuchung
gem. DIN EN 1997 und DIN 4020 entsprechend den geltenden Normen mit Aussagen zu Bodenschichtung,
Grundwasserverhéltnissen und Ausweisung der Homogenbereiche empfohlen.

Das Stadtgebiet Lichtenstein ist gemafR Sachsisches Amtsblatt -Sonderdruck Nr. 2 vom 21.2.2014 - Bekanntmachung des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern (iber die Liste der eingefiihrten Technischen Baubestimmungen (VWVLTB)
vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN
4149: 2005-04 und DIN EN 1998 (Eurocode ) der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein,
Fels) zugeordnet. Es sind die Vorgaben der entsprechenden technischen Vorschriften (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten) zu beachten.

- Versorgungsleitungen

Fur die Abstande von Versorgungsleitungen zu Bauwerken, anderen Leitungen, Bepflanzungen usw. sowie fiir
SchutzmaRnahmen gelten die technischen Vorgaben und Merkblatter der jeweiligen Versorgungstréager.

- Katasterpflichten

Auf die Pflichten der Eigentliimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit Beauftragter Firmen gem. §§6 und 27 des Sachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) wird hingewiesen.

- Geologische Daten

Auf die Bestimmungen des Geologiedatengesetzes wird hingewiesen: Geologische Untersuchungen einschlieRlich der
Nachweisdaten sind auf Basis § 8 des ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittiung,
Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologischer Daten zur
Erfiillung offentlicher Aufgaben” (Geologiedatengesetz - GeolDG) spatestens 2 Wochen vor Beginn dem Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) anzuzeigen. Spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen sind
die Labordaten und spatestens nach 6 Monaten die Bewertungsdaten an das LfLUG zu iibergeben.

- Bohranzeigepflicht und Datenverfigbarkeit

Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem
LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und
Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link
,Bohranzeige” verfligbar.

- Radweg
Fur den Ausbau des Radwegs sind die Vorgaben der Empfehlungen fiir Radverkehrsanlage (ERA) zu beachten.
- Grundwasserbenutzung

Das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG eine
Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich ist. Das Einleiten des aus der
Baugrube zutage geforderten Wassers in ein Gewasser oder in das Grundwasser stellt einen Benutzungstatbestand geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, fiir den es ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Das Aufstauen, Absenken und
Umleiten von Grundwasser ist eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs.2 Punkt 1 WHG und bedarf ebenfalls gemal § 8 WHG
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Entnahme von Grundwasser sowie die Ableitung/Einleitung in ein Gewéasser sind im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu beurteilen. Der Bauherr hat die entsprechende Erlaubnis bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

- Einleitung in ein Gewésser und Kanalnetz

Die Einleitung von gereinigtem Abwasser in ein Gewasser ist eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und
bedarf deshalb geméaR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG. Firr die Abwassertechnische

ErschlieBung von Gebieten bis hin zur geeigneten Vorflut sind die geltenden technischen Regeln (DWA-A 118) zu beachten.

- Denkmalschutz

Fur die Sanierung und Umnutzung des Duschpavillons ist eine Genehmigung gemaR § 12 Abs. 1 SachsDSchG der
Denkmalschutzbehérde notwendig.

- Geholzschutz

Es gelten fir alle baulichen- und PflegemalRnahmen im Plangebiet die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des
Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Lichtenstein

- Abfallwirtschaft

Jedes Grundsttick muR kiinftig an die 6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung angeschlossen sein. Aller anfallender Hausmiill
und hausmulldhnlicher Gewerbeabfall ist dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (6eE) gemag giiltigem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der gliltigen AVVS 2024 des Landkreises Zwickau zu iiberlassen.

Die Leerung aller Abfallbehélter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) muss an der jeweiligen
Grundstlicksgrenze am Abholtag gewahrleistet sein, ohne FuRganger oder Fahrzeuge zu gefahrden oder zu behindern.
Stellplatze fiir Abfallbehélter sind bedarfsgerecht auf dem Grundstiick vorzusehen.

Hinweise zur Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage bilden:

- Lage- und Héhenplan vom Juni 2025, IBV Ingenieurbiiro fiir Vermessung

- Stadtgrundkarte (ALKIS)

- Informationen der Versorgungstrager wurden als dwg-, dxf-Datei oder gescannt eingefiigt.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
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geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfiillung &ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387).

Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geéndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz
vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden ist.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWWBodSchG) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S.
187).

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) geandert worden ist.

Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr iiber die Abwehr von Gefahren
aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restldchern (Sachsische Hohlraumverordnung SachsHohIrVO vom 28.
Februar 2022 - SachsGVBI. S. 187).

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 27.
Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) geéndert worden ist

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SdchsNRG) vom 4. Juli 2023 (SachsGVBI. S. 446).
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Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Lichtenstein vom 10. Nov. 2011

VERFAHRENSVERMERKE

Nach § 10 Abs. 1 BauGB

hat der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. in der offentlichen Sitzung am ..........ccccoocevriniinreneninnnns (mit Beschluss-Nr. ................. ) den
Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer
Wasseraufbereitung®, Stand .................. , als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung:

Teil A Planzeichnung

Teil B Textliche Festsetzungen

Teil C Hinweise

Die Begrtindung mit Umweltbericht, Stand ............ccoccvvvenenee. ,wurde am......oevveveveeeennnn. durch den Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa.
gebilligt.

Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lichtenstein/ Sa., den ...........cceue... Siegel Birgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im rdumlichen Geltungsbereich stimmt mit dem amtlichen Nachweis im
Liegenschaftskataster mit Stand vom ..........cccocveuvinenne. Uberein.

Zwickau, den .........ccoeeeevevevevinnns LRA Zwickau

Amt f. Kataster u. Geoinformation

Siegel

1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. hat in seiner Sitzung am 16.06.2025 den Aufstellungsbeschluss (iber den Bebauungsplan ,Umbau
des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung®
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf
der Internetseite der Stadt am 14.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Darliber hinaus erfolgte die ortsiibliche Bekanntmachung durch
Abdruck im Amts- und Informationsblatt ,Lichtensteiner Anzeiger* Nr. 7 am 14.07.2025.

Lichtenstein / Sa., den ........ccoeveneenes Siegel Blrgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. hat in seiner Sitzung am 16.03.2026 den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung* in der
Fassung vom 26.01.2026, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen, Teil C Hinweise beschlossen und die
Begriindung gebilligt. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes in der Fassung vom 26.01.2026 wurden mit Veréffentlichung durch elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf der
Internetseite der Stadt am 13.04.2026 und dartiber hinaus im Lichtensteiner Anzeiger Nr. 4 vom 13.04.2026 ortsliblich bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, erfolgte vom 14.04.2026 bis 22.05.2026 wahrend der
Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Lichtenstein / Sa. sowie zeitgleich im Internetportal auf der Homepage der Stadt Lichtenstein / Sa. und
im Beteiligungsportal des Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen. In der Stadtverwaltung Lichtenstein / Sa. konnten
Hinweise, Anregungen und Bedenken zur Niederschrift gegeben bzw. schriftlich geltend gemacht werden.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit E-mail vom 13.04.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4
Abs. 1 BauGB bis zum 22.05.2026 aufgefordert. Gleichzeitig wurden sie Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Lichtenstein / Sa., den ........ccoeeeuevvenee. Siegel Blrgermeister

3. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. hat in seiner Sitzung am .......c.ccccoeveninne. die Abwagung zu den friihzeitig eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ... mitgeteilt worden.

Lichtenstein / Sa., den .......cccocveunne. Siegel Blrgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. hat in seiner Sitzung am ..........cccccocveenee. den Entwurf des Bebauungsplans ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung* in der
Fassung vom .........cccccoeovnienenee , bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen, Teil C Hinweise beschlossen, die
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lichtenstein / Sa., den ......c.ccccoevevienenne Siegel Biirgermeister

5. Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom ... wurden mit
Veroffentlichung durch elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am ................. und im
Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... vom .......cccccccvunee. ortstiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB, erfolgte vom .........ccccccvenenne. DS .. wiahrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Lichtenstein
| Sa. sowie zeitgleich im Internetportal auf der Homepage der Stadt Lichtenstein / Sa. und im Beteiligungsportal des Zentralen Landesportal
Bauleitplanung des Freistaates Sachsen. Gleichzeitig offentlich ausgelegt, zuziiglich zum Entwurf, wurden die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ............cccoc....... zur Abgabe einer Stellungnahme geman
§ 4 Abs. 2 BauGB bis zum ......ccoevreenee aufgefordert. Gleichzeitig wurden sie dber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Lichtenstein / Sa., den .......ccccoevvvvienn. Siegel Biirgermeister

6. Die Anregungen der Offentlichkeit und der Beteilung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung“ in der Fassung vom ............... wurden durch den Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. am
................................ gepruft und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom ............cccoeeveenee.
mitgeteilt worden.

Lichtenstein / Sa., den ........ccccoevevvinenne Siegel Birgermeister

7. Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein / Sa. hat in seiner offentlichen Sitzung am .......cccccovvovvivierinininns den Bebauungsplan ,Umbau des
ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung®,
bestehend aus Teil A Planzeichnung, Teil B Textliche Festsetzungen und Teil C Hinweise in der Fassung vom ...........cccccoceu... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht, Stand ............ccccovcneeniinen. , wurde gebilligt.

Der Biirgermeister wurde beauftragt die Satzung beim LRA Zwickau anzuzeigen.

Lichtenstein / Sa., den ........cooevevivinnnns Siegel Biirgermeister

8. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung” in der Fassung vom ................... wurde nach § 4 Abs. 5 SédchsGemO am ....................... ausgefertigt.

Lichtenstein / Sa., den ........cccccevvveerrenne. Siegel Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung® in der Fassung vom .......................  sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind mit Verdffentlichung durch
elektronische Ausgabe im elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am ....................... und dariiber hinaus im Lichtensteiner
Anzeiger Nr. ... @m .o ortsliblich bekannt gemacht. Ebenso erfolgte die Bekanntmachung im Zentralen Landesportal
Bauleitplanung des Freistaates Sachsen.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklérung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwéagung gewahlt wurde,
beigefgt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf Rechtsfolgen (§§ 39-42 und § 44, § 204, § 215 BauGB sowie § 4 Abs. 4 SachsGemO) hingewiesen worden.

Lichtenstein / Sa., den ........c.ccocvvvininernenne. Siegel Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung” tritt mit der ortiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch elektronische Ausgabe im
elektronischen Amtsblatt auf der Internetseite der Stadt am ..................... und dariiber hinaus im Lichtensteiner Anzeiger Nr. ... am

Lichtenstein / Sa., den ......ccccocevvevicccrrnennne Siegel Birgermeister

11. Der in Kraft getretene Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbaustufe 1
Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung“ wurde mit Begriindung und Umweltbericht einschlielich zusammenfassender Erklarung auf
der Internetseite der Stadt Lichtenstein / Sa. eingestellt und Uber das Zentrale Landesportal Sachsen zuganglich gemacht (§ 10 und 10a
Abs. 2 BauGB).

Lichtenstein / Sa., den .......c.ccccocvevviviirennen. Siegel Blirgermeister

12. Der Bebauungsplan ,Umbau des ehemaligen Stadtbades zum Naherholungszentrum Lichtenstein / Sa., Ausbausstufe 1 Freibad mit
biologischer Wasseraufbereitung® wurde mit Begrindung und Umweltbericht einschlieRlich zusammenfassender Erkldrung beim LRA
Zwickau angezeigt.

Lichtenstein / Sa., den .......c.ccccocvevvivrinennen. Siegel Biirgermeister
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