T
T

Ingen@rbﬂro
Hubert Beyer

Bebauungsplan ,Wohnbebauung ehemaliger Hartplatz Michelner Stralle”

BEGRUNDUNG

SATZUNG

ANLAGE 5

Fachbeitrag Wasserbilanz

Stand: 20.03.2026

ANLAGE



Stadt Lichtenstein/Sa.

Landkreis Zwickau

Projekt:

Bebauungsplan
,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Stralse”
Lichtenstein/ Sa.

Fachbeitrag Wasserbilanz

-Uberarbeitet-

Aufgestellt: Ingenieurbliro Hubert Beyer = =
Strimpellstralle 4 — 8 = = =

o E=E

04289 Leipzig Ingenieurbiiro

Hubert Beyer

Projekt-Nr.: 121 227

Fassung vom: 20.03.2026



Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan
»Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Strae“
der Stadt Lichtenstein/ Sa.

(T

LT
01

IS5
cQ
oo
@ >
=
ws
)

2z
23

Inhaltsverzeichnis

1. Fachbeitrag Wasserbilanz

1.1 Veranlassung und ZielSetzUNng.......ccccveveiieiiieiiieieeeeeeeeeeeeee e,

1.2 (G a8 aTo =Y ={(<T o T

2. Bilanzgebiet

2.1 Geologie UNd BOAEN.......ccoiieeeee e

2.2 GIUNGAWESSEL .ttt sttt et e

3. Bebauungsplanentwurf

3.1 Mal der Baulichen NUTZUNG......cccccooeiiiiecceeceee e

3.2 GrUNOTANUNG. .ttt ettt ettt et ettt s et e v v ae v

3.3 Stadtebauliches KONZePT. ...

4. Wasserbilanz

4.1 Unbebauter Zustand-Referenzzustand...........cccoviieincincceen.

4.2 Ermittlung der Grundlagen des Referenzzustands.......................

4.3 Bebauter ZUstand ...

4.4 Bewertung der Wasserbilanz ...
Zusammenfassung der Ergebnisse......c.ocoveveveeeeeeceeeeeeeeeee

....................................... 7-8

Seite2von 19



Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan
»Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Strae“
der Stadt Lichtenstein/ Sa.

T

1. Fachbeitrag Wasserbilanz

Die Wasserhaushaltsbilanz, als Steuerungsmittel auf Konzept- und Planungsebene, verfolgt die
Zielsetzung frihzeitig eine wassersensible Planung zu etablieren, um den natirlichen
Wasserhaushalt des Planungsgebiets nicht (ibermalig negativ zu beeinflussen, da dieser durch
BaumalRknahmen jeglicher Art verandert wird.

Weiterhin ist das Aufstellen einer Wasserhaushaltsbilanz als Stand der Technik im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 3 Nummer 11 WHG) einzuordnen. Die Aufstellung beruht auf der
»Notwendigkeit, Unfallen vorzubeugen und deren Folgen fiir den Menschen und die Umwelt
zu verringern” (Anlage 1 zu § 3 WHG).

Die Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt, die durch die ErschlieRung im Bereich des
Bebauungsplans ,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Stral’e” vorgenommen werden,
sollen auf Grundlage der Ergebnisse abgeschatzt und bewertet werden. Die Vorgaben des
Merkblattes DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 “Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser — Teil 4: Wasserhaushaltsbilanz
flr die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers” (Marz 2022) sind dabei zu berlicksichtigen.

Der ,Stand der Technik” gemaR §§ 54, 55 und 57 WHG ist einzuhalten.

Die Vorgaben gemaR § 9 BauGB Satz 1 Nr. 14, 16a-d sind zu berlicksichtigen.

1.1 Veranlassung und Zielsetzung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner
StralRe” flir den Bereich zwischen Michelner StraRe, Am Stadtrand und An der Jugendherberge
im Nordwesten der Stadt Lichtenstein/Sa. wurde das Ingenieurbliro Hubert Beyer vom
Projektentwickler PROMETHEUS AG mit der Aufstellung einer Wasserhaushaltsbilanz in den
Grenzen des Bebauungsplans beauftragt, um den Forderungen aus den Stellungnahmen der
Unteren Wasserbehorde des Landkreis Zwickau, der LFULG und der WAD nachzukommen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans eine stadtebauliche und entwdsserungstechnische
NeuerschlieBung im Sinne des Merkblatts DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 darstellt, wird die
nachfolgende Wasserhaushaltsbilanz fiir den Bebauungsplan vorgelegt.

Gemal der Zielsetzung des Merkblatts DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 soll der Wasserhaushalt
eines betrachteten Bereichs im bebauten Zustand dem unbebauten, naturnahen Zustand
moglichst nahekommen. Der Anwendungsbereich des Merkblatts und somit auch die
Aufstellung einer Wasserhaushaltsbilanz finden Anwendung zu folgenden Veranlassungen
(DWA-M 102-4/BWK-M 3-4):
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e Stadtebauliche und/oder entwéasserungstechnische NeuerschlieBung von Siedlungsflachen;

e Stadtebauliche und/oder entwisserungstechnische Uberplanung von Siedlungsgebieten
(z.B. Nachverdichtung, Nutzungskonversion, stadtebauliche Sanierung)

1.2 Grundlagen

Dem Inhalt des Fachbeitrags sind folgende Unterlagen zugrunde gelegt:

Fachplanungen

e Bebauungsplan ,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner StraRe “ Lichtenstein/Sa.,
Ingenieurbiiro Hubert Beyer, Leipzig, Stand 03/2026

e 2. Stadtebauliches Konzept, (Stand 02/2026)

e Ergebnisse der Versickerungsversuche fir das Vorhabengbiet B-Plan ,Wohnbebauung
ehemaliger Hartplatz Michelner StralRe” in Lichtenstein/ Sa. vom 17.01.2024, ERGO
Umweltinstitut GmbH

Datenbanken:

WaSIG Tool - Digitaler Altlas — NatUrWhb (Link: www.naturwb.de) — Abfrage des natliirlichen
Referenzzustandes

Gesetze und Richtlinien

Fiir die Abwasserbeseitigung im geplanten Erschlieungsgebiet sind insbesondere folgende
Gesetzte und Richtlinien zu beachten:

e SichsWG Sachsisches Wassergesetz

e WHG Wasserhaushaltsgesetz Niederschlagswassers

e DWA-A 117 (Dezember 2013) Bemessung von Regenriickhalterdumen

e DWA Arbeitsblatt 102-1/ BWK-A 3-1: Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser, Dez.2020

e DWA Arbeitsblatt 102-2/BWK-A 3-2: Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen
zur Einleitung in Oberflachengewasser; Dez.2020

e DWA Merkblatt M 102-4 / BWK-M 3-4 Wasserhaushaltsbilanz fiir die Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers, Stand Marz 2022
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»Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Strae“
der Stadt Lichtenstein/ Sa. Ingereubir
Hubert Beyer

2 Bilanzgebiet

Das Bilanzgebiet umfasst den Bebauungsplan ,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner
StralRe”, mit einer Flache von rd. 1,0ha. Die Grenze des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick
888/38,1356/14 und eine Teilflache des Flurstlickes 888/39 in der Gemarkung Lichtenstein/Sa.

Das Gelande fallt von der Stidwestlichen Grundstiicksgrenze in norddstlicher Richtung leicht
ab. Die H6hendifferenz betragt rund 1 m. Die Strecke entlang der Langsseite des Grundstticks
ist ca. 110m lang.
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Abb.1 Bilanzgebiet (rote Umgrenzung), Kartenauszug Geoportal Sachsen, 24.02.2025
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2.1. Geologie und Boden

Im erstellten Baugrundgutachten (Umweltinstitut ERGO, 18.08.2022) ist von 2 grundsétzlichen
Bereichen innerhalb der Baufldche auszugehen:

Sudwest-Bereich:

- 0,3 -0,4 m Sand, stark kiesig (Sportplatzbelag/-auflage)

- 1,0 Auffillungen (Sand, kiesig; Schluff, tonig)

- 1,8 /2,4 m Felszersatz (Sand, kiesig, schluffig); Rotliegendes (Fanglomerate)

Nordost-Bereich

-0,3- 0,4 m Sand, stark kiesig (Sportplatzbelag/-auflage)

-3,5/ 4,6 m Auffullungen

-Ab 3,5 m Schluff, tonig (Gehidngelehm, Ubergang zum Schluffstein), Rotliegendes

Die Unterschiede in der Machtigkeit der Auffillungen beruhen auf dem unterschiedlichen
Niveau der ehem. natiirlichen Gelandeoberflaiche (Gefalleunterschied von West-Siid-West
nach Ost-Nord-Ost von 5-7 m) und dem jetzigen Zustand (ebene Flache). Daher muss im
Nordost-Teil der Grundstlicksfliche von tiefgriindigen anthropogenen Auffiillungen
ausgegangen werden. Diese Auffillungen dienten zur Geldanderegulierung auf das jetzige
Hohenniveau. Fir die Geldndeauffullung ist vorrangig ortsnahe Bodenmaterial verwendet
worden. Dabei handelt es sich um umgelagerten Rotliegendzersatz oder auch um
umgelagerten Gehangelehm.”

Bodendurchldssigkeit

Durch die im Bilanzgebiet von der Firma ERGO Umweltinstitut GmbH durchgefiihrten
Versickerungsversuche wurde anhand von vier Probenahmestellen die
Durchldssigkeitsbeiwerte gemessen. Die ermittelten Werte liegen im Bereich kf =<1,3 * 10-6
bis < 10-7 m/s. GemaR der Kategorisierung nach DIN 18310 — Teil 1 ist der Boden im
Uberwiegenden Teil des Bilanzgebiets als ,,schwach durchlassig” einzustufen. Die Ergebnisse
haben hier lediglich einen Ubersichtscharakter. Im Zuge der geplanten Umsetzung des
Vorhabens wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Grundstiickseigentiimer im
Bauantragsverfahren eine Baugrunduntersuchung mit  einem ausreichenden
Versickerungsnachweis mitzufiihren hat.

Fir die Wasserhaushaltsbilanz wird, entsprechend dem unteren Grenzwert des
Versickerungsnachweises, ein kf-Wert von 1,0 * 10-7 m/s angesetzt.
Umrechnung: kf = 1,0 * 10-7 m/s = 3,6 * 10-7 mm/h = 0,0036 mm/h
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2.2. Grundwasser

Entsprechend den Angaben im Geologischen Baugrundgutachten ist am Standort kein Sedi-
mentdren Grundwasserleiter ausgebildet. Grundwasser ist daher nur im Festgestein
(Kluftgrundwasserleiter - Rotliegendes) vorhanden. Der Grundwasserflurabstand wird mit
etwa 19 m angegeben. (Auszug aus dem Baugrundgutachten, GEO-Service Glauchau,
15.05.2020).

Zur Uberpriifung wurde (iber das luis — landwirtschafts- und Umweltinformationssystem fiir
Geodaten eine Vergleichsabfrage gestellt fur den Ort Lichtenstein/Sa. . Das Ergebnis zeigt, dass
der Grundwasserflurabstand mit ca. 21 m im Jahr 2025 unter der gemessenen
Gelandeoberflache im Mittel 345,00m GNHN steht.

O = m DA

1l Grundwasserstand ¥ Auswahl [ Ansichien

W AUSWAHL o X
[ g G i

278 Ergebrisse
52410805 Lichtenstein
32550

Kriterien ~

Abflussjahr Zuriicksetzen

2020 bis 2025 325,00

32400

m L HN

323,00

32250 mr/‘*”%"rﬂ'“"“m\“

2020 021 2022 203 2024

4+ Messwert hichster Wert (HW) mittleres bchster Wert (MHW) mittleres Wert (MW) mittleres niedrigstesWert (MNW) niedrigster Wert (NW)

Abb.2 Darstellung der Grundwasserstidnde 2020- 2025 fiir den Geltungsbereich;
Quelle: www.umweltsachsen.de, iDA-Kartenanwendung
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Abb. 3 Darstellung der Grundwasserstidnde 2020- 2025 fiir den Geltungsbereich;
Quelle: www.umweltsachsen.de, iDA-Kartenanwendung

3 Bebauungsplanentwurf

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Ermoglichung einer Nachverdichtung des Gebietes fir
eine Wohnbebauung. Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an eine Platz- und
Ressourcensparende Bebauung im stadtischen Nahbereich.

Die ErschlieRung der Bebauung erfolgt dabei liber eine 6ffentliche gewidmete Planstrale, die
als StichstraBe mit Wendehammer ausgebildet ist.
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Abb. 4: Bebauungsplanentwurf ,,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Strafse” Stand 03/2026

2025
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3.1 Mal} der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
festgesetzte GRZ darf dabei gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO flr Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, flir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fiir baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

3.2 Grinordnung

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 1,0 ha und besteht zum groRRten Teil aus einer
Sportplatzoberflache, die im nordwestlichen und stidwestlichen Bereich durch eine Béschung
eingerahmt wird. Zum Teil besteht die Bdschung im Nordwestlichen Teil aus einer
Natursteinmauer die zu erhalten ist.

Bei Umsetzung der Planung sind damit im Plangebiet keine wesentlichen Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungsplans werden u.a. folgende Festsetzungen

getroffen, um die Auswirkungen der zuldssigen Bebauung auf das Schutzgut Wasser zu

mindern und eine angemessene Mindestdurchgriinung im Plangebiet zu gewahrleisten:

e Durch die Begrenzung der GRZ auf 0,4 + 50% Uberschreitung gem3R § 19 Abs. 4 BauNVO ist
sichergestellt, dass durch die Planung keine relevante zuséatzliche Versiegelung ausgelost
wird.

e Ergidnzend zur Begrenzung der zulassigen Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ wird
festgesetzt, dass der Versiegelungsgrade auf den privaten Grundstiicksflachen zu
reduzieren ist durch die Verwendung von offenporige, versickerungsfihige Beldge auf
Stellplatzen, Wegeflachen und Platzen (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Decke,
sog. Okopflaster).

e Zum Schutz der Biodiversitit und des Bodens sind die nicht Uberbauten
Grundstlicksflaichen, soweit sie nicht fir andere zuldssige Nutzungen wie Zufahrt,
Stellplatze, Abstellflichen, Terrassen oder Wege bendtigt werden, dauerhaft zu begriinen
und zu bepflanzen.

e Schotter- oder Kiesgédrten sind nicht zulassig.

e Pflanzung von Vogelndhrgeholzen: je 250 m? Grundsticksfliche sind 1 Obst- oder
Laubbaum als Hochstamm 12 cm—-14 cm StU sowie 2 Straucher zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
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Abb. 5: 2. Stddtebauliches Konzept ,,Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Straf8e” in
Lichtenstein/Sa. (Stand 02/2026)
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4 Wasserhaushaltsbilanz

Eine Abschatzung, inwieweit der natlirliche Wasserkreislauf durch Bebauung gestort wird, ist
ohne Einsatz von Software kaum mehr moglich. Fiir das vorliegende Entwasserungskonzept
kommt daher der ,Wasserbilanz-Expert” der DWA zum Einsatz. Die eingesetzte Software nutzt
das vereinfachte Verfahren zur Berechnung des Wasserhaushalts in bebauten Gebieten auf
Grundlage des Merkblatts DWA-M 102-4.

Das Allgemeine Vorgehen nach Merkblatt 102-4 der Deutschen Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) sieht vor, die Bilanzierung des unbebauten Zustandes
als Vorgabe fiir den bebauten Zustand zu bestimmen. Mit geeigneten Malnahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung werden dann Szenarien untersucht, um sich dieser Vorgabe
anzundhern. Bisherige Analysen von Praxisbeispielen haben gezeigt, dass Abweichungen von
5 — 10 Prozentpunkten erreichbar sind.

4.1 Unbebauten Zustand- Referenzzustand

Fir den wunbebauten Zustand des Bilanzgebiets werden die BilanzgrofRen einer
gebietscharakteristischen Kulturlandnutzung ohne Siedlungs- und Verkehrsflachen als
ReferenzgroRen festgelegt. Anderungen des Wasserhaushalts infolge des Klimawandels sollten
bericksichtigt werden, soweit hierzu Daten der zustandigen Behorden vorliegen. Die
ReferenzgrofRen kénnen vorzugsweise gemaR dem WaSIG - Verfahren bestimmt werden oder
je nach Verfiigbarkeit der Daten und Modelle auch nach Wasserhaushaltsmodellen, dem
Verfahren GWneu oder dem Hydrologischen Atlas von Deutschland (HAD) ermittelt werden.

4.2 Ermittlung des Referenzzustandes

WaSiG - Verfahren

Das WaSiG-Verfahren (STEINBRICH et al. 2018) ermittelt die Referenzwerte aus den gleichen
Hydrotopen und des gleichen Landschaftstyps wie das zu betrachtende Siedlungsgebiet. Auf
GIS-Basis werden die hydrogeologischen Kenndaten des Planungsgebiets und die zugehoérige
naturrdumliche Einheit bestimmt. Dann werden in der naturraumlichen Einheit Teilflachen
selektiert, deren Hydrogeologie dem Planungsgebiet entspricht oder am dhnlichsten ist. Fir
die Kulturlandflachen dieser Teilflachen werden eindimensionale
Wasserhaushaltsberechnungen mit den ortlich gliltigen meteorologischen Zeitreihen des
Deutschen Wetterdienstes (DWD) durchgefiihrt. Deren Ergebnisse werden zu einem
Referenzwert fiir das Planungsgebiet aggregiert. Das WaSiG-Verfahren wurde im Rahmen des
BMBF-Verbundprojekts  ,Wasserhaushalt  siedlungsgepragter  Gewadsser”  (WaSiG)

Seite 11 von 19



Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan
»Wohnbebauung ehem. Hartplatz Michelner Strae“
der Stadt Lichtenstein/ Sa.

Is5
cQ
oo
D>
=
fos]=
(1)

2z
3

(Forderkennzeichen 033WO040A) (HENRICHS et al. 2017) entwickelt und ist als GIS-Tool
bundesweit einsetzbar (UHL & HENRICHS 2021).

Dieses Modell, mit dem der Referenzwert fir die naturnahe urbane Wasserbilanz (NatUrWB)
fur einzelne Gebiet in Deutschland bestimmt werden kann, baut auf dem Wasserbilanzmodell
RoGeR_WB_1D der Uni Freiburg auf und simuliert fiir alle Flachen Deutschlands einen
naturnahen Wasserhaushalt. Dieses Webtool, mit dem eine einheitliche NatUrWB-Referenz
flir jede Flache Deutschlands abgefragt werden kann, kann man sich fiir ein beliebiges Gebiet
in Deutschland, die naturnahe Wasserbilanz bestimmen lassen.

Der fur die Ermittlung des Referenzzustandes maligebende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst rd. 1,0 ha.

Der Referenzzustand des naturnahen Einzugsgebietes wird, wie bereits erlautert, mit dem

Werkzeug ,,Naturnahe Urbane Wasserbilanz” der Universitat Freiburg erstellt. Die Werte der
Ausgangslage ergeben sich wie folgt aus den dargestellten Referenzdaten:

Verteilung der angenommen Landnutzungsverteilung

NatUrWB Referenz

M Evapotranspiration (ET)
B Grundwasserneubildung (GWNB)
W Abfluss (Q)

Abb.6 Darstellung der NatUrWB-Referenz ohne urbane Eingriffe ,(Quelle: www.naturwb.de)

In Abbildung 4 ist dargestellt, welcher Anteil des Niederschlags verdunsten (60 %), abflieRen
(11 %) bzw. dem Grundwasser zuflieRen (29 %) sollte, damit dieses Gebiet einen naturnahen
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Wasserhaushalt aufweisen wiirde. Diese Werte sollten demnach angestrebt werden, um den
stadtischen Wasserhaushalt wieder in einen naturnahen Zustand zu fihren.

Erlduterung der Zusammensetzung der NatUrWB-Referenz

Evapotranspiration
544.1 mm/a
{pot. ET: 603 mm/a)

v Oberflachenabfluss (2222
13.9 mm/a

: Zwischenabfluss
Z"“g;ge“abj'““ zum Abfluss
=2 LA 84.8 mm/a

i i Tiefenperkolation
apilarer Autstica Rl 'S mma

Grundwasser

Abb.7 Darstellung der einzelnen Wasserabfliisse aus der die NatUrWB-Referenz zusammengesetzt
Ist; (Quelle: www.naturwb.de)

In Abbildung 5 sind die jahrlichen Wassermengen, die das Modell ermittelt hat, aufgelistet.
Da der Zwischenabfluss in Regionen mit hohem Grundwasserspiegel zu einer schnellen
Abflussreaktion flihrt, wurde in diesem Bereich der Zwischenabfluss dem Abfluss hinzugezahlt.
Ebenso ist die Grundwasserneubildung eine Zusammensetzung aus der direkten
Tiefenperkolation und dem grundwasserfernen Zwischenabfluss.
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Dreiecksdiagramm zur Einordnung des Zielwertes

Bodengesellschafts ID
1190
1198
1199
1201
1202
1203

Y NatUrWB-Zielwert

40 % A

® K

N

olo

Grundwasserneubildung

Abb.8 Darstellung der Einordnung des NatUrWB- Zielwertes anhand der einzelnen Modell-
ergebnisse je Bodengesellschaft; (Quelle: www.naturwb.de)

Dieser NatUrWB-Referenzwert ist allerdings nicht als starrer Zielwert zu verstehen, sondern
als Zielbereich. Der gezeigte Zielwert setzt sich aus mehreren Bodenprofilen zusammen. Die
daraus resultierende Streuung der einzelnen Modellergebnisse ist im folgenden
Dreiecksdiagramm dargestellt und sollte zur Einordnung des Zielwertes und dessen Streuung
dienen. In der Grafik sind die einzelnen Modellergebnisse je Bodengesellschaft aufgefiihrt. Die
Grundwasserneubildung (GWNB), der Abfluss und die Evapotranspiration (ET) sind hier in
einem Diagramm mit 3 Achsen, einem sogenannten Dreiecksdiagramm, dargestellt. Da diese
3 Wasserfliusse alle Komponenten der Wasserbilanz gruppieren, ergibt die Summe der 3
Komponenten immer 100 % des Niederschlags (+ Grundwasseraufstieg).
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Abb.9 Darstellung der Landnutzungsverteilung des Referenzgebietes - Plangebiet;

(Quelle: www.naturwb.de)

Zusammenfassung der Werte zur Ausgangslage

Nicht bewassertes Ackerland

Wiesen und Weiden /
Naturliches Grinland

58.8% Heiden und Moorheiden / Wald-
Strauch-Ubergangsstadien
Flachen mit sparlicher

Tabelle 1: Daten zum Wasserhaushalt gemdfs WaSIG — Verfahren, Abfrage fiir das Referenzgebiet

gemdfs Abbildung 5 (Stand 03/2026)

Variable Zeichen Wert
Mittlere jahrliche korrigierte Niederschlagshéhe P 899
Mittlere jahrliche tatsachliche Verdunstungshohe ETa 544
Mittlere jahrliche potentielle Verdunstungshéhe ETp 603
Mittlere jahrliche Abflusshéhe (Summe aus R 98
OberflachenabfluR=13,9 mm/a + ZwischenabfluR= 84,8 mm/a)

Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung (Summe aus GWN 343
Tiefenperkolation =258,2 mm/a + ZwischenabfluR= 84,8 mm/a)

Die Aufteilungsfaktoren ergeben sich zu

Der Wasserhaushalt teilt sich im Bilanzgebiet in die Komponenten Direktabfluss (a),

Grundwasserneubildung (g) und Verdunstung (v) auf.

Esgilt:a+g+v=1()

Verteilung der Komponenten des Referenzzustandes im Bilanzgebiet

a=109%
g=28,7%
v=60,4%
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4.3 Bebauter Zustand

Flachenaufteilung und Flachenermittlung

Im Rahmen des neuen Bebauungsplans wird die GRZ auf 0,4 festgelegt. Aus dem neuen 2.
Stadtebaulichen Konzept ergibt sich folgende — in Tabelle 1 dargestellte — Flachenaufteilung,
die als Grundlage fiir die Erstellung der Wasserhaushaltsbilanz herangezogen wird.

Tabelle 2: Flcchenermittlung auf Grundlage des 2. Stédtebauliches Konzept — B-Plan Entwurf

Flache Belagsart A gesamt
[m?]

Private Schragdach (Neubau EFH 15,00 Stck) 1.350
Baugrundstiicke Nebenanlagen/ teildurchlassig, PKW-Stellplatze 375
(Parzellen) Garten/ priv. Grunflachen durchlassig 7.274
GRZ0,4

Summe 8.999
Verkehrsflache- Asphalt/ undurchlassig 930
Planung
Verkehrsflache- Asphalt/ undurchlassig, nicht bericksichtigt 68
Bestand

Summe 930
(10.000 m2 Bruttoflache — 68m2) Planungsraum 9.997

gesamt
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4.4

Bewertung der Wasserbilanz

Abweichungen des Wasserhaushalts gegeniber dem Referenzzustand

Die Anderungen des Wasserhaushalts des Referenzzustandes zum bebauten Zustand ist in
Abbildung 8 sichtbar.

‘Wasserbilanz-Expert Diernowersion
Zusammenfassung der Ergebnisse
Wasserbilanz Aurfteilungsfaktor Abweichung
RO | GWH | ETa a | a | W a | a
Wariante {mm)} (-} -}
unbebaut 28 258 543 0,108 0287 0,504
Bebawung | 242 223 434 0270 0248 0383 0,181 -0038 | 40121
Vergleich der Wasserbilanzen
550 =
500
450
400 4
350
B B unbebut
:‘U - B EBetawing
150 -
100
.EE
Diexiabfiuss RO Grundwassemeibildarg G vedunstung ETa
Abweichungen vom unbebauten Zustand
0,2 =
201
5 0d O
= I =
- = v
20,1 -
-0.2 T

]
Behauung

Abb. 10 Ergebnisse der Wasserbilanz
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Die ermittelten Zahlen der Aufteilungsfaktoren zeigen die prozentuale Veranderung des
Gebietes nach Umsetzung der 2. Stadtebaulichen Konzeptidee gegeniiber dem natiirlichen
Zustand der Flache.
Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache | Hausdach Steildach, alle 1.339 0,92 0,00 0,08 1204 | 1.103 0 101
Deckungsmaterialien
Flache Planstrale Asphalt, fugenloser Beton 930 0,76 0,00 0,24 836 637 0 199
Flache Stellplatze | Rasengittersteine (Fugenanteil 375 0,04 0,76 0,20 337 15 255 67
20% — 30%)
Fléche private Garten, Grunflachen 6.443 0,10 0,30 0,60 5.792 579 1.738 | 3475
Grunflache

Abb. 11 Ergebnisse der Flichenanteile

Zusammenfassung der Ergebnisse

Insgesamt liegt eine erkennbare Beeinflussung des Wasserhaushalts auch durch den bebauten
Zustand vor.

Der Vergleich des Referenzzustandes zeigt die absoluten Abweichungen der abfluss-,
versickerungs- und verdunstungswirksamen Flachenanteile gegeniiber dem natirlichen
Wasserhaushalt und ist in Abbildung 8 und 9 dargestellt. Es ist festzustellen, dass das DWA-
Arbeitsblatt 102-4 , Regenwetterabfliisse: Wasserhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers” keine einzuhaltenden maximalen Abweichungen nennt. Es wird
genannt, dass eine Abweichung von 5 — 10 Prozentpunkte realisierbar zu sein scheint.

Das Ergebnisdiagramm zeigt, dass die Verdunstung sowie die Grundwasserneubildung durch
die neue Bebauung abnehmen. Dort befinden sich die Abweichung in der Verdunstung von 4%
innerhalb der vom DWA-Arbeitsblatt 102-4 genannten Toleranzen. Jedoch die Abweichung in
der Grundwasserneubildung mit 12% Ubersteigt gering den Toleranzwert von 10 %.

Der Direktabfluss nimmt zu und befindet sich mit 16% aullerhalb der Empfehlungen.
Grundlegend sind die geplanten MaRnahmen zum Umgang mit Regenwasser fiir das Gebiet
mit den vorhandenen Randbedingungen nach den aktuell anerkannten Regeln der Technik
gewahlt. Es wird versucht, die negativen Einflisse in Bezug auf den natirlichen
Wasserhaushalt, die eine Bebauung mitbringt, zu begrenzen z.B. durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl von 0,4.

Die Festlegung bauliche und technische MaBnahmen zu planen, z.B. die Errichtung von
Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung Riickhalte- und Nutzvolumen auf jedem erschlossen
Einzelgrundstiick bringt zusatzlich eine positive EinfluR auf die Wasserbilanz des bebauten an
den unbebauten Zustand hinsichtlich der Verringerung des Direktabflusses.

Setzt man die Bebauung jedoch ins Verhaltnis zu einem unberiihrten natirlichen Raum, stellt
eine Flachenumgestaltung immer eine Verschlechterung dar. Die gewdhlten MaRRnahmen
entsprechen jedoch den aktuell anerkannten Regeln der Technik im sensiblen Umgang mit
Oberflachenwasser und sind demnach eine gute planerische Konzeption, wie eine Bebauung
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Hubert Beyer

unter Berlicksichtigung einer moglichst Natur anndhernden Wasserbilanz erreicht werden
kann.

In Bilanzgebieten, in denen eine entwdsserungstechnische Versickerung aufgrund von
Vorgaben des Arbeitsblatts DWA-A 138 nicht moglich ist bzw. aufgrund besonderer
wasserwirtschaftlicher Randbedingungen nicht zielfiihrend, kann die Grundwasserneubildung
im Vergleich zum Referenzzustand deutlich abweichen. Zur Kompensation erhdhter
Direktabflisse sollten vornehmlich MalRnahmen zur Erhéhung der Verdunstung gewahlt
werden.
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