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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. beschlief3t diese Bauleitplanung, bestehend
aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geadndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (Behindertengleich-
stellungsgesetz — BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.05.2022 (BGBI. | S. 760) gedndert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geadndert worden ist.

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI S.
705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geandert
worden ist.

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993
(SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.
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Anlass der Planaufstellung, Wohnraumbedarf

Auf einem Teilbereich der Flurstiicke 164/1 und 165/1 Gemarkung Heinrichsort am
Martinweg, im Anschluss an das Gebaude Martinweg 9 soll ein Eigenheim errichtet
werden. Die Stadt Lichtenstein/Sa. befiirwortet die Satzung, da die privaten
Interessen des Grundstiickseigentiimers als hinreichend gewichtig anzusehen sind
und mit den zu bericksichtigenden stddtebaulichen Belangen und Zielsetzungen
Ubereinstimmen.

Da die zu Uberbauende Flache dem Auf3enbereich zuzuordnen ist, hat der Stadtrat
der Stadt Lichtenstein/Sa. am 11.03.2024 beschlossen fir den betroffenen Bereich
auf der Grundlage des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 eine Ergédnzungssatzung unter
Beachtung des nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 festgestellten Innenbereichs
aufzustellen und Baurecht im betreffenden Bereich zu schaffen. Das Aulen-
bereichsgrundstiick wird in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.
Damit folgt die Gemeinde den Anforderungen zur sozialgerechten Eigentums-
schaffung nach 8 1 Abs. 5 BauGB.

Grundsatzlich betrifft die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde tber-
wiegend den Sektor Einzelhaus- und Doppelhausbau. Insbesondere fir junge
Familien sind moderne Wohnstandorte zu schaffen. Da dem Wunsch der Burger der
Gemeinde zum Bau von neuen Eigenheimen entsprochen werden muss (8§ 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB), verbleibt der Stadt Lichtenstein/Sa. neben den bereits genehmigten
Wohngebieten die Mdglichkeit der inneren Verdichtung noch unbebauter Flachen
und die Baulandschaffung mittels Satzung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die
Einbeziehungsflache befindet sich in einem Bereich mit umgebender Wohnbe-
bauung. Mit der Bebauung des Teilflurstiicks 164/1 ist die Bebauung an diesem
Standort abgeschlossen.

Der Bauflachenbedarf im Auf3enbereich resultiert insbesondere daraus, dass kaum
alternativen Baugrundsticke bzw. Potenziale im Innenbereich sowie in den geneh-
migten Bebauungsplangebieten momentan zur Verfligung stehen. Die Bebauungs-
plangebiete sind alle fast vollstandig ausgeschopft. Mit dem derzeitigen Angebot
von Wohnbauflachen (in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen) kann
die weitere Eigenentwicklung der Stadt Lichtenstein/Sa. nicht abgedeckt werden.

Bezeichnung Bebauungs- freie Bemerkungen
pléane und Satzungen, Wohneinheiten
Lichtenstein/Sa.

Albert-Schweitzer-Siedlung

Albert-Schweitzer-Stral3e 1EFH kein Zugriff durch die Stadt
Callnberg Stidwest / Am 27 EFH kein Zugriff durch die Stadt; auf-
Stadtgut (W12 FNP) grund der vorhandenen Erschliel3-

ung sind aktuell 7 Grundstiicke
potenziell bebaubar.

Wohngebiet Niclaser Stral3e

Am Sonneneck Rédlitz

Klarstellungs- und Erganzungs- | ---
satzung Rdodlitz

Sachsen Consult Zwickau Dezember 2024 Seite 6
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Bezeichnung Bebauungs- freie Bemerkungen
plane und Satzungen, Wohneinheiten

Lichtenstein/Sa.

Klarstellungs- und Ergénzungs- | 1 EFH kein Zugriff

satzung ,Am Feldrain®, Radlitz

(FI. 500/6 Gem.
Rodlitz)

Sonnenweg Heinrichsort

Alle Grundstlicke sind verkauft; teil-
weise Gartennutzung zum angrenz-
enden Wohnhaus; sidlicher
Bereich = festgesetzte Grunflache

»+Am Sportplatzweg“ Heinrichsort

Erganzungssatzung
.Martinweg“, Heinrichsort

1 EFH (FI. 166/g
Gem.
Heinrichsort)

kein Zugriff

~Wohngebiet Waldblick Rodlitz*
(entspricht W14 6stlich KGA,
Raodlitz)

4 EFH

kein Zugriff; 6 Grundstiicke sind
verkauft (Stand 04/2024)

Ergédnzungssatzung 1 EFH Planung abgeschlossen; kein
»+Am Schubertgrund® Zugriff durch die Stadt
insgesamt 34 freie WE

Tabelle 1: Bebauungspléne und Satzungen der Stadt Lichtenstein/Sa.

Der Wohnraumbedarf wurde u.a. im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Sonnenberg der Stadt Lichtenstein/Sa. ermittelt (2. Entwurf 12/2023). Fir die Stadt
Lichtenstein/Sa. ergibt sich auf Grundlage der Daten flr den Landkreis Zwickau flr
die nachsten 8 Jahre ein Neubaubedarf von insgesamt 7,4 ha Wohnbauflache bzw.
74 Wohneinheiten bis 2030. Der ermittelte Neubaubedarf wurde ausschlief3lich auf
Grundlage der 8. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose erstellt. Der kinftige
Wohnungsbedarf der Bevolkerung ist durch weitere Einflisse wie die Entwicklung
der Zu- und Fortztige, dem generellen Bedarf an Wohneigentum oder die begrenzte
Nutzungsénderung im Altwohnbestand bestimmit.

Die ergdnzende Wohnbauflache der Erganzungssatzung sieht den Neubau eines
Eigenheimes vor, so dass der Bedarf fir diese Planung besteht. Die Erganzungs-
satzung dient der Abdeckung des Nachholbedarfs fiir den Neubau von Wohnungen.
Die Flache steht sofort zur Verfigung. Mit der Ausweisung von neuem Wohnbau-
land wird die Stadt Lichtenstein/Sa. ihrer Funktion als Teil des mittelzentralen
Stadtebundes Sachsenring (Verdichtungsraum) gerecht.

Insbesondere zum schonenden Umgang mit Grund und Boden sind 6rtliche Erganz-
ungen NeuerschlieBungen von Baufeldern vorzuziehen. Fir Erganzungsflachen
entfallt u.a. die verkehrliche ErschlieRung, was ca. 10 - 20 % des Bodenverbrauchs
bei neuen Baugebieten zum Inhalt hat. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen
und Grundsatzen der Landesplanung nach sparsamem Umgang mit Grund und
Boden und der ausschlie8lichen Flachenausweisung entsprechend des aktuell
konkreten Bedarfes der Gemeinde.

Die geplante Erganzungsflache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Lichtenstein/Sa. (FNP Stadteverbund Sachsenring) Uberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist
aktuell im Verfahren. Die Flache der Erganzungssatzung wird nachrichtlich in den
FNP tGbernommen.
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Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche Fachleistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tberortliche Planungen

Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bauleitplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berticksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Der Ortsteil Heinrichsort als Teil des Stadteverbundes befindet sich im Verdicht-
ungsraum zwischen den Oberzentren Zwickau und Chemnitz und grenzt an die
regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse der Bundesstral3e B 173.

Raumkategorien

G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungs-
trager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

— Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeein-
trachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

— durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente
Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nach-
haltig gesichert,

— die Zusammenarbeit in den Stadt — Umland - Raumen der Zentralen Orte
intensiviert sowie

— die Vernetzung mit den landlichen TeilrAumen weiter ausgebaut werden.

G 1.2.2 Der landliche Raum soll unter Berilicksichtigung seiner siedlungs-
strukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-,
Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden.*

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergénzung zu den Verdichtungsrdumen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

— Insbesondere aufgrund der verkehrsglnstigen Lage der Stadt Lichtenstein/
Sa. steigt die Nachfrage nach Wohnlandflachen.

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilriumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmafnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

Sachsen Consult Zwickau Dezember 2024 Seite 8
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—  geeignete Entsiegelungsflachen stehen im OT Heinrichsort nicht zur Verflig-
ung. Als Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine
Heckenpflanzung zur Abgrenzung der Wohnbauflache zur freien Landschaft
geplant.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

—  Es bestehen mehrere Einkaufsmdglichkeiten im Zentrum von Lichtenstein/Sa.
(Edeka, rewe etc.).

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser
Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

— Die beiden Wohngebiete in Heinrichsort (,Wohnpark am Sonnenweg®, ,Am
Sportplatzweg*“) sind voll belegt. Weitere Flachen stehen im Ortsteil nicht zur
Verfligung. Somit verbleibt der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung die
Berechtigung Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu erlassen.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der naturlichen Bevolker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der oOrtlichen Bevidlkerung an zeitgemalie
Wohnverhéltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemalf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

— Die Stadt Lichtenstein/Sa. (mit dem Ortsteil Heinrichsort) ist Mitglied des
Stadteverbundes Sachsenring und im Landesentwicklungsplan 2013, Karte 1
Raumstruktur als zentralortlicher Verbund eingestuft. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes handelt die Stadt Lichtenstein/Sa. im Sinne des Ziels
Z22.16LEP.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

— Die Stadt Lichtenstein/Sa. verfolgt das Ziel, eine Zersiedelung in die Land-
schaft zu vermeiden und favorisiert deshalb den Standort im Anschluss an
vorhandene Wohnbauflachen, an dem eine gesicherte ErschlieRung entlang
des Martinwegs gegeben ist. Eine fingerférmige Entwicklung in die freie
Landschaft findet somit nicht statt. Es wird durch die Bebauung sinnvoll
erganzt und stadtebaulich abgeschlossen. Eine weitere Bebauung an dieser
Stelle wird nicht weiter angestrebt.

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen berlcksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dérfer als Zentren fr Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugeftihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berticksichtigt sowie
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- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Mal3nahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Rickbau umgesetzt werden.

— Das Vorhabengebiet befindet sich im Anschluss an die geschlossene Bebauung
am Martinweg. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt die geplante
Bebauung eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskorpers dar. Der Innen-
bereich wird maRvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung in den
AulRenbereich erfolgt.

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.5 Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Berticksichtigung
zeitgemaler Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und
weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in ange-
messener Weise beriicksichtigt werden.

— GemalR § 34 Abs. 1 ist das Vorhaben nur zuléassig, wenn es sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Baugrenze und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einflgt.

Regionalplan

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt.

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge, die durch
Zusammenschluss der Regionen Chemnitz-Erzgebirge und Stidwestsachsen sowie
Teilen der Region Westsachsen (Landkreis Mittelsachsen) hervorgegangen ist und
seit dem 01.08.2008 besteht. Inzwischen erfolgte die Neuaufstellung des Regional-
plans fur die Region Chemnitz (Satzungsbeschluss vom 20.06.2023). Bis zum in
Kraft treten sind die Inhalte der in der Region bestehenden Regionalplane weiterhin
anzuwenden. Die im Regionalplan Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind ent-
sprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4
(1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung flr eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermallen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwen-
dung von § la Abs. 1 BauGB sowie unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebotes sollen flachensparende Bauformen
bevorzugt werden.

G 2.6.11 Die Weiterentwicklung von Siedlungen soll bei der kommunalen Planung
verstarkt nach kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber auch den
wachsenden Anteil alter Menschen hinreichend beriicksichtigen.
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2*

G 2.6.13 Beim Erhalt, Um-, Aus- und Rickbau von Siedlungen soll auf die Wechsel-
beziehungen von Orts- und Landschaftsbild einschlie3lich der Bewahrung wichtiger
Sichtachsen sowie auf eine ansprechende Ortsrandgestaltung geachtet werden.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfihrungsplanung zu berick-
sichtigen.

Z 6.1.3 Der dauerhafte Entzug von Nutzflache fur Versiegelung soll mit Ricksicht
auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen.

Z 6.1.4 In den regionalen TeilrAumen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und
Tierproduktion aul3erhalb der dargestellten Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft,
insbesondere in den mittleren und hoheren Lagen des Erzgebirges, ist auf einen
verstarkten Flachenschutz, vor allem bei den fur die Versorgung von gré3eren Tier-
anlagen bzw. bei den zum Existenzerhalt der Erzeugerbetriebe erforderlichen
Funktionsflachen hinzuwirken. Bei notwendigem Bodenentzug soll eine Minimierung
des Flachenverbrauchs angestrebt werden.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen.

Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge gibt es fur die
Anderungsflachen keine widerspriichlichen raumordnerischen Ausweisungen. Der
Geltungsbereich grenzt an ein Vorranggebiet Natur und Landschaft (Arten- und
Biotopschutz) sowie an einen Regionalen Griinzug.
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Abbildung 1:  Regionalplan Chemnitz Erzgebirge, Karte 2 Raumnutzung

—  Eine nochmalige bauliche Erweiterung am Standort Uber die im FNP darge-
stellten Wohnbauflachen im Hinblick auf die freiraumbezogenen Festlegungen
wird ausgeschlossen.
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Regionalplan Chemnitz
Erzgebirge

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumstruktur

Verdichtungsraum, Oberzentrum Chemnitz
Mittelzentraler Stadteverbund

Regionale Achse mit Verbindungs- und
Entwicklungsfunktion (B 173) (Z 2.6.2)

Karte 2: Raumnutzung

Angrenzend:
- Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und
Biotopschutz)

Karte 3: Tourismus und
Erholung

Uberregionaler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt,
Stadtetourismus, Ausflugsverkehr

Ergé&nzungsgebiet

Karte 4 Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung

Karte 5.1: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutz-
ungsanforderungen -

Naturhaushalt

Gebiet mit hoher geologisch bedingter
Grundwassergefahrdung

Karte 5.2: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutz-
ungsanforderungen -

Kulturlandschaft

Rucken — Riedel — Héhenzug
Rumpfwald-Hbéhenzug

Karte 6: Grenznahe Gebiete

Karte 7: Siedlungsstruktur

Mittelzentrum

Karte 8: Regional bedeutsame
Anlagen der Tierhaltung

Karte 9: Forstliche Erntebe-
stande, Versuchsflachen,
Naturwaldzellen,
Generhaltungsobjekte

Karte 10: Gebiete mit
unterirdischen Hohlraumen

Karte 11: Erneuerbare Energien

Karte 12: Mittelbereiche

Mittelzentraler Stadteverbund
Hohenstein-Ernstthal — Oberlungwitz - Lichtenstein

Karte 13: Grundzentrale
Einzugsbereiche

Mittelzentraler Stadteverbund

Karte 14: Regionale Gebiete fir
Kompensationsmafnahmen

Gebiete des Ausgleichsflachenpools Wirtschaftsregion
Chemnitz — Zwickau: Seitentdler am Heegbach

Karte 15: Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung

Karte 16: GroR¥flachig unzer-
schnittene stérungsarme
Raume

Sachsen Consult Zwickau
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Karte A: Naturraumliche Erzgebirgisches Becken
Gliederung

Freistaat
Thuringen Region
Oberes Elbtal/
Osterzgebirge
ALTENBURG-ZETTZER

LOSSHUGELLAND

UNTERES OSTERZGEBIRGE

Tschechische Republik

OBERES
MITTELERZGEBIRGE

Maistab 130000

Karte B: Europaisches tkolo-
gisches Netz Natura 2000 und
Gebiete mit gesamtstaatlich
reprasentativer Bedeutung fur
den Naturschutz

Karte C: Regionale Regionale Verbundkulisse

Verbundkulisse

Karte D: Wald-Feld-Wechsellandschaft, Offenland, strukturreich
Landschaftshildeinheiten

Karte E: Regionale Angrenzend: Untersuchungsgebiet LSG ,Neudorfler
Schutzgebietskonzeption Wald*

Tabelle 2: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Karten

Regionalplan Region Chemnitz, Juni 2023:

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird,

— In der Stadt Lichtenstein/Sa. steigt Insbesondere aufgrund der guten Entwick-
lung der weichen Standortfaktoren die Nachfrage nach Wohnraum.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

—  Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschluss an die ge-
schlossene Bebauung am Martinweg. In der Gesamtbetrachtung des Sied-
lungsbildes stellt die geplante Bebauung eine sinnvolle Abrundung des
Innenbereiches dar. Der Innenbereich wird malvoll erganzt, ohne dass eine
raumgreifende Entwicklung in den Aul3enbereich erfolgt.
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2*

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen TeilrAumen bericksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MalRnahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen (FuR- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu berick-
sichtigen. Eine wasserdurchlassige Bauweise wird in der Erganzungssatzung
festgesetzt.

G 2.3.1.1 Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu ent-
wickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverander-
ungen bzw. des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und
Umwelt sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.

Z 2.3.1.2 In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung mit Rlcksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen.

Regionalplan Region Chemnitz | Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumnutzung Die Raumnutzungskarte entspricht den Ausweisungen
des rechtskraftigen Regionalplanes.

angrenzend:
- Regionaler Griinzug

und B
o7
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Karte 2: Siedlungswesen

Lichtenstein gesamt:

-Vorschlag Denkmalschutzgebiet
-Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht
-schitzenswerte Ortsstuktur

Karte 3: Raumstruktur

Zentralortlicher Verband ,Stadteverbund Sachsenring*
Verdichtungsraum zwischen Zwickau und Chemnitz

Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungs-
achse zwischen Zwickau und Chemnitz

Karte 4 Tourismus

Chemnitz-Zwickau

Regional bedeutsamer Schwerpunkt des Stadtetourismus
(Z 1.7.2) — Schloss Lichtenstein

Beherbergung fur Kinder und Jugendliche (geschlossen)

Karte 5: RGume mit beson-
derem Handlungsbedarf

Karte 6: Gebiete mit unter-
irdischen Hohlraumen

Karte 7: Landschaftsgliederung | Erzgebirgsbecken
Karte 8: Kulturlandschaftsschutz | Riicken — Riedel — H6henzug
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Karte 9: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)

Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosions-
gefahrdung
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Karte 10: Besondere Boden-
funktionen
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Karte 11: Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fur schadliche
stoffliche Bodenveranderungen (G 2.1.5.5)

é‘\' S,,;,

I ‘de t -’

Karte 12: Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Karte 13: Gebiete mit beson- Keine sehr relevanten Multifunktionsraume
derer Bedeutung Fledermause
Karte 14: Siedlungsklima KaItIuftentstehungsgeblet (Z 2 1 6 1)
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Karte 15 Tierhaltungsstandorte | ---

Landschaftsrahmenplanung Anmerkungen

Karte A: Kernflachen des Uber- | Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
greifenden Biotopverbundes

Karte B: Unzerschnittene
verkehrsarme Raume

Karte C: unzerschnittene
naturnahe Waldkomplexe

Karte D: Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches Offenland
Landschaftsbildeinheiten

Karte E: Regionale
Schutzgebietskonzeption

Tabelle 3: Regionalplan, landschaftsrahmenplan Region Chemnitz, Karten

Fazit:

Die Planung steht den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
maf3nahmen nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Die Mitgliedsstadte des Stadteverbundes ,Sachsenring“ (Hohenstein-Ernstthal,
Oberlungwitz, Lichtenstein/Sa.) sowie die Mitgliedskommunen der Verwaltungs-
gemeinschaft ,Rund um den Auersberg® (Bernsdorf, St. Egidien) haben einen mit
Bescheid vom 13. Dezember 2016 genehmigten Flachennutzungsplan. Die Geneh-
migung erfolgte unter Ausnahme der gewerblichen Bauflachen Nr. 17, 18, 23, 24
und 25.

Momentan wird die 1. Anderung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan durch-
gefuhrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand von Februar bis Mérz
2020 statt. Bei der 1. Flachennutzungsplananderung wird die Flache als Wohnbau-
flache festgesetzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die mit der vor-
liegenden Erganzungssatzung beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung mit den
langfristig bestehenden Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenstein/Sa. in Uber-
einstimmung steht und somit die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gegeben ist.
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Stadtebundes Sachsenring

Landschaftsplan

Fur das gesamte Plangebiet des Stadteverbundes wurde ein Landschaftsplan als
Okologische Grundlage fur die Bauleitplanung durch Sachsen Consult Zwickau SCZ
mit Stand 2012 erstellt. Die landschaftsplanerischen Inhalte wurden soweit geeignet
in den FNP gemall BauGB und SachsNatSchG eingestellt. Durch die Zuordnung
der Landschaftsplanung zur Flachennutzungsplanung kdnnen in Verbindung mit
dem Umweltbericht stadtebauliche Entwicklungsabsichten hinsichtlich inrer Umwelt-
vertraglichkeit geprift und wenn nétig entsprechend korrigiert werden.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Stadtebundes Sachsenring
(Karte 8: Ma3nahmen)
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4.1.

Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Folgende MafRnahmen wurden im integrierten Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes beschrieben:

- Die Gehdlzstruktur, Flurstiick 165/1 ist im Landschaftsplan als Geholzbestand
zum Erhalt und zur Aufwertung dargestellt.
- Erkundung und Sanierung von Altlasten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — INSEK, II. Fortschreibung 2017

Die Stadt Lichtenstein/Sa. hat ein integriertes Stadtentwicklungskonzept, soge-
nanntes INSEK, aufgestellt, welches im Jahre 2017 weiter fortgeschrieben wurde.

Demnach stellt sich die Stadt Lichtenstein kinftig als attraktiver Wohnstandort in
landschaftlich herausragender Lage und mit familienfreundlichen, generationsuiber-
greifenden Angeboten® dar. Ein fachibergreifendes Ziel der Stadt ist die Stabilisier-
ung und weitere Qualifizierung der Stadt Lichtenstein als Wohnstandort

. Starkung der Innenentwicklung mittels Bereitstellung benétigter Wohnungs-
angebote durch die Sanierung leerstehender/unsanierter Gebaudesubstanz,
insbesondere im Bereich der Altstadt und der Barockstadt Callnberg

. Anpassung des Wohnraums an heutige und kunftige Wohnbedurfnisse unter
Bertcksichtigung aller Alters- und Einkommensgruppen — Verringerung der
Wohneinheiten durch Zusammenlegung und Grundrissanderungen

. Bereitstellung von Wohnraum fr Familien mit ausreichender Wohnflache

. Schaffung neuer Wohnformen, wie beispielsweise Mehrgenerationenwohnen
oder Wohnformen fir junges bzw. altersgerechtes Wohnen (z.B. Wohn-
gemeinschaften)

. Erhéhung des Wohnstandards in den Neubaugebieten — Investitionen an
AuBenanlagen mit Stellplatzen, PKW- und Fahrradgaragen, Anbau Balkone
und an ausgewahlten Standorten Anbau von Aufziigen

. Erhéhung der Attraktivitat und der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum —
Qualifizierung von Grin- und Freiflachen, Reduzierung und Neuordnung des
ruhenden als auch flieRenden Verkehrs

. Erhéhung der Wohnqualitat durch eine Wegevernetzung der Grinzige und
Grlnbereiche fur Radfahrer und Ful3ganger
. Gewahrleistung der wohnortnahen Versorgung im Bereich Einzelhandel —

Ansiedlung eines Nahversorgers in der Nahe zur Altstadt

Dem entspricht die Erganzungssatzung ,Martinweg 2“ mit einer geringflgigen
Erganzung eines vorhandenen Baugebietes in attraktiver Lage. Geplant ist eine
Wohnbebauung in einem voll erschlossenem Gebiet.

Beschreibung des Plangebietes / Ortliche Verhéltnisse

Raumlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Die Gemarkung Heinrichsort umfasst eine auf3ergewdhnlich kleine Flache am siid-
lichen Rand des Stadteverbundes. Der Ort hat eine im Vergleich zu den anderen
Ortschaften der Gegend ungewdhnliche Geschichte und ist noch relativ jung. Es
wurde erst Anfang des 18. Jahrhunderts im Zusammenhang mit der Anlage eines
Gasthofes auf der Ortmannsdorfer Hohe gegriindet und regelmafRig angelegt.
Dadurch entstand hier eine vollig andere Ortsstruktur als in den schon im 12./ 13.
Jahrhundert in Tallagen gegriindetes Waldhufendérfern. Die Bebauung im Ort ist
regelmaRig dicht und eng und prasentiert im Kern kleinstadtischen Charakter.
Wegen der HoOhenlage sind schone Ausblicke Uber das Hugelland des
Erzgebirgsbeckens moglich. Landschaftsbereichernd wirken die den Ort umgeben-
den Streuobstwiesen und die uferbegleitenden Gehdlze in den Bachauen.
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Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Heinrichsort wird von allen Seiten durch Walder (Neudérfler Wald, Burgwald)
begrenzt, die im Wesentlichen nicht zur Gemarkung gehdren. Erholungswirksame
Flachen sind somit leicht erreichbar. Ortliche und regionale Wanderwege durch-
ziehen das Gebiet. Der zur Gemarkung gehorige Teil des Burgwaldes ist allerdings
wenig reizvoll, da er im Wesentlichen aus Fichtenaufforstungen besteht (Land-
schaftsplan Stadteverbund Sachsenring).

Abbildung 4:  Lage im Raum (geoportal)

Wohnstandort am Martinweg, Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung am Martinweg befindet sich im Nord-
osten des Uberwiegend landlich gepragten Ortsteils Heinrichsort und betrifft einen
Teil der Flurstlicke Nr. 164/1 und 165/1 der Gemarkung Heinrichsort. Die angrenz-
ende Erganzungssatzung ,Martinweg®“ Ortsteil Heinrichsort gibt die stidwestliche
Grenze der vorliegenden Erganzungssatzung ,Martinweg 2 vor.

Im Baugebiet ,Martinweg“ wurden bereits Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind, fir eine spatere Verkehrsanbindung an das nachfolgende Grundstiick
aufgenommen. Somit ist eine verkehrsmaRige ErschlieBung des Flurstiicks 164/1
von nordlicher und auch sudlicher Richtung (Uber das Flurstiick 165/1 Gemarkung
Heinrichsort) an den offentlich gewidmeten Martinweg mdglich. Heinrichsort hat
Uber die angrenzende S 255 Anschluss an die Autobahn BAB72 (Anschlussstelle
Hartenstein).

Die Einbeziehungsflache befindet sich in einem Bereich mit umgebender Bebauung
und erganzt die stralRenbegleitende Bebauung Martinweg Nr. 1 bis 9. Im Umfeld des
geplanten Wohnhauses befinden sich insbesondere Einzelhduser mit Neben-
gebauden und groRen Garten, im nordwestlichen Anschluss grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die durch die Planung nur geringflgig reduziert werden.
Nordostlich befindet sich ein eingezauntes Gehege mit Damwild.
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Lageplan
Legende
8 o9 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
5 d

Baulinie

StraBenverkehrsfliche

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind
> Firstrichtung
B | vorhundene Gebaude
v———|  Flurstocksgrenzen

Textliche Festsetzungen

1. Die Baulinie der Baufelder | und 2 wird mit 5,00 m bezogen auf di¢ StraBenbegrenzungs
linie festgesetzt,

~

Im Baufeld | wird die Traufhthe mit 4,50 m, im Baufeld 2 mit 7,00 m festgesetzt. Die
maximale Hohe bezieht sich auf die mittlere StraBenhohe der jeweiligen seitlichen
Grundstiicke

w

. Zum Ubergang zur offenen Landschaft wird im Baufeld 1 eine Randeingrilnung, als
3-reihige einheimische G (Laubbéume, Striucher, Zicrgehblze), als
AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Die Pflanzung ist wie folgt zu durchzufuhren:

3.1.- Pflanzung erfolgt 3-reihig

3.2.- Je 20 m PAl; ife sind 3 Biume

3.3.- Der Pflanzabstand der Strilucher und Ziergehdlze betriigt max. 2 m.

3.4.- Ziergehblze sind nur in der 3. Pflanzreihe (bezogen auf die Grundstiicksgrenze zur
offenen Landschaft) zuldssig.

3.5.- Die Artenwahl gibt nachfolgende Pflanzliste vor:

Biume:

PflanzgroBe StU Pflanzg
Prunus padus Traubenkirsche 10-12 H.2xv.
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 10— 12 H.2xv.
Malus sylvestris Wildapfel 10-12 H.2xv.

Abbildung 5:  Ausschnitt aus der Ergdnzungssatzung ,Martinweg“ OT Heinrichsort (28.08.2002)

Ein Teilbereich, Flurstiick 164/1 wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland intensiv
genutzt (Ansaatgriinland). Bei dem Flurstiick 165/1 handelt es sich um eine mit
Geholzbestand bewachsene Altlastendeponie. Gemal einer historischen Erkund-
ung befand sich auf dem Flurstiick ein Teich, der bis ca. 1975 mit Abfallen (Haus-
mall, Asche und Gartenabfélle) durch Anwohner verfiillt wurde. Die ehemals in
Heinrichsort ansassige Strumpffabrik hat ebenfalls Asche am Standort verkippt.
AnschlieRend wurde die Altablagerung mit Mineralboden abgedeckt und bepflanzt
(Auskunft aus dem Séachsischen Altlastenkataster (SALKA) vom 13.03.2024,
Landratsamt SG Abfall/Altlasten/Bodenschutz).

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Nordosten abfallende_n
Flache. Das Plangebiet Ubergreift den Héhenbereich zwischen ca. 416 m NN bis
ca. 421 m u NN.

| —
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4.3.

Ergénzungssatzung ,Martinweg 2"

Abbildung 6:  Ergénzungsbereich Heinrichsort (Fotos SCZ, 27.02.2024, 19.03.2024)
Vorhabenflache Richtung Nordosten
Vorhabenflache Richtung Osten
Zufahrt Grundstiick 164/1 Gemarkung Heinrichsort
Martinweg

Schutzgebiete

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlielich FFH- und SPA-Gebiete im
Rahmen des Europdischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders
geschutzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
SachsNatSchG direkt betroffen.

Im norddstlichen Anschluss an die Vorhabenflache befindet sich ein Flachennutur-
denkmal FND (Feldflurbiotop ,Bauernwald“ Rédlitz). Der Schutzzweck des Flachen-
naturdenkmales ist die Erhaltung des Biotopes in seiner Gesamtheit von Wiesen,
Hecken, Feldgehdlzen und Teichen. Eine Beeintrachtigung ist nicht ersichtlich.
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Abbildung 7:  Ausschnitt Karte 2 ,Schutzgebiete und geschiitzte Biotope" Landschaftsplan
Stadteverbund Sachsenring
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Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Das koharente Europaische 6kologische Netz ,NATURA 2000“ gemal} Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschuitzter Arten und Lebensraume, also Arten
des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser vor-
handenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Erganzungssatzung ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberpriifen (8 34 BNatSchG). Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. Somit sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des europdaischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben
zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG i. V. m. § 22
SachsNatSchG ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Gewasserschutz

Der Standort des Vorhabens befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archéologie

Das Bauvorhaben liegt im archaologischen Relevanzbereich. Archaologische Denk-
male stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auferhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten.
Gemal § 14 SachsDSchG bedirfen samtliche Tiefbaumalinahmen einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung. Die Bauherren werden davon in Kenntnis gesetzt.
Archéologische Funde sind z.B. aufféllige Bodenfarbungen, Knochen, GefaR-
scherben, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind
unverziglich dem Landesamt fir Archéologie zu melden.

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Arch&olo-
gische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, Gefalscherben, Knochen,
Geréate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverzuglich dem
Landesamt fir Archaologie zu melden.

Planungsziele

Folgende planerischen Zielvorstellungen der Stadt Lichtenstein/Sa., OT Heinrichsort
sollen inshesondere Bestandteil dieser Bauleitplanung werden:

. geordnete Flachennutzung und stadtebauliche Entwicklung im Bereich
erschlossener Flurstlicke mittels Baulandausweisung fur den ortlichen Bedarf

. Vorgabe von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zur Beriicksichtigung des
Naturschutzes sowie zur Wahrung des Ortsbildes

. Ausgleich des Eingriffes durch Festsetzung von Ausgleichsleistungen.
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6.3.

Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Ergdnzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Allgemeines

Ergadnzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben eine Klarstellung des
Innenbereiches zur Grundlage. Mit Hilfe der Ergdnzungssatzung kdénnen einzelne
unbebaute Aul3enbereichsflachen in den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klar-
gestellten Innenbereich einbezogen werden.

Das blof3e Angrenzen eines Grundstticks an den Innenbereich reicht nicht aus, um
die Einbeziehung in den Innenbereich zu begriinden. Voraussetzung ist hach dem
Willen des Gesetzgebers immer, dass die mit der Satzung beabsichtigte Entwick-
lung stadtebaulich vertretbar ist und die aufgenommenen Flachen von der vor-
handenen Bebauung gepragt werden. Da es sich bei den Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs einer Ergdnzungssatzung um bisherige Aufl3enbereichsflachen
handelt, schafft die Ergdnzungssatzung hier erstmals Baurecht. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nunmehr nach dem 8§ 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung dient dazu, die rdumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum Auf3enbereich an geeigneten Stellen um einzelne
Grundstuicke geringfiigig zu erweitern und nicht dadurch neue Baugebiete am Orts-
rand zu entwickeln. Dieses ist der Bebauungsplanung vorbehalten.

Zulassigkeitsvoraussetzungen und Einflgungsgebot

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ein Vorhaben zulassig, wenn

. es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gber-
bauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt,

. die ErschlieBung gesichert ist,

. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind
und

. das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist fur die Aufstellung der Ergénzungssatzung gemaf § 34 Abs. 5 BauGB
Voraussetzung, dass:

. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

. keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgulter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht nicht, wenn Ortsteile in die freie
Landschaft hinein erweitert bzw. Bebauungsplangebiete abgerundet werden.

Verfahren

Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind die Vor-
schriften Giber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren). Die
Bekanntmachung der Satzung erfolgt in entsprechender Anwendung des § 10 Abs.
3 BauGB. Danach ist der Beschluss Uber die Satzung ortstiblich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. Erganzungssatzungen
sind genehmigungsfrei.
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Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. hat am 11.03.2024 die Aufstellung der
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB fur einen Teil der Flurstticke
164/1 und 165/1 der Gemarkung Heinrichsort beschlossen. Zu dem Entwurf der
Erganzungssatzung in der Fassung vom April 2024 werden die folgen-den
Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Zwickau

. Polizeidirektion Zwickau

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. S&chsisches Oberbergamt

. S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt fir Archéaologie Sachsen

. Staatsbetrieb Séchs. Immobilien- und Baumanagement

. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV

. WAD GmbH

. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Stdsachsen
. SUWESA NETZ GmbH

. inetz GmbH

. Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Hohenstein-Ernstthal
. Stadtverwaltung Oberlungwitz

. Gemeindeverwaltung St. Egidien

. Gemeindeverwaltung Bernsdorf

. Gemeindeverwaltung Hohndorf

. Stadtverwaltung Oelsnitz/Erzgeb.

. Gemeindeverwaltung Milsen

. Stadtverwaltung Glauchau

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung wird mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB im Internet verdffentlicht und o6ffentlich ausgelegt. Zuletzt beschliel3t die
Stadt Lichtenstein/Sa. die Erganzungssatzung ,Martinweg 2“ der Gemarkung
Heinrichsort gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Stadtebauliche Begriindung zu der Einbeziehungsflache

Die Einbeziehungsflache befindet sich im Anschluss an die vorhandene Bebauung
dennoch derzeit im Auf3enbereich. Da es sich bei dem Flurstiick 165/1 um einen
Altlastenstandort handelt soll die Bebauung im nordwestlichen Anschluss dieser
inzwischen mit Gehélzen bestandenen Flache erfolgen.

Die Vorhabenflache grenzt an die vorhandene Bebauung am Martinweg (Haus Nr.
9). Gemal Erganzungssatzung ,Martinweg“ ist aus stadtebaulichen Grinden im
Baugebiet - angrenzend an das Haus Nr. 9 - eine Flache festgesetzt, die flr eine
spatere Verkehrsanbindung von der Bebauung freizuhalten ist. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die mit der vorliegenden Satzung beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung mit den langfristig bestehenden Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Heinrichsort in Ubereinstimmung steht und somit die Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegeben ist.
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Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes ist die Flache durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt; auch die Wohnbebauung zwischen
Martinweg, Zeil3igweg und Finkenweg stellt einen Siedlungskdrper am Ortsrand dar.

Wie eng die Aufeinanderfolge von Baulichkeiten sein muss, ist nicht nach
geographisch-mathematischen Maf3staben, sondern aufgrund einer Wirdigung der
ortlichen Gegebenheiten einzelfallbezogen zu entscheiden. Die wertende Betrach-
tung der konkreten tatséachlichen Verhaltnisse kann sich nur nach optisch wahr-
nehmbaren Merkmalen richten. Nicht relevant ist deshalb, ob eine trennende
Gelandezéasur innerhalb oder aufRerhalb eines Planbereichs liegt® (Gansimayer/
Hauth). Insbesondere aufgrund der vorhandenen ErschlieBung (Martinweg,
ZeilBigweg) vermittelt der Bereich den Eindruck der Zusammengehdorigkeit.

Bei den Gebduden entlang des Martinwegs handelt es sich Uberwiegend um 2-
geschossige Wohnhduser mit Sattel- oder Walmdach. Eine Pragung durch den
angrenzenden Bereich ist vorhanden.

Mit Ihrer Einbeziehung in den Innenbereich wird dieser sinnvoll erganzt, ohne dass
eine raumgreifende Entwicklung in den Auf3enbereich erfolgt oder andere stadte-
baulich oder landesplanerische Ziele und Grundséatze verletzt werden. Es besteht
keine Entwicklung in die freie Landschaft. Eine Bebauung entlang des Martinwegs
ist bereits vorhanden.

Die Flache ist von der in der naheren Umgebung vorhandenen Nutzung her als zu
einer Wohngebietsflache zugehorig zu bewerten und wird im Flachennutzungsplan-
Entwurf des Stadteverbundes auch so festgesetzt. Diesem Schutzanspruch
entspricht auch die zukinftige Nutzung. Mit der Bebauung von einem Gebaude wird
der landlich gepragte Bereich sinnvoll erganzt, die stadtebauliche Ordnung bleibt
gewahrt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber den 6ffentlich ge-
widmeten Martinweg, der an das Grundstick 165/1 Gemarkung Heinrichsort
anschliefdt. Gemal Erganzungssatzung ,Martinweg® (rechtskraftig seit 28.08.2002)
ist eine ErschlieBung zwischen dem Wohngebaude Martinweg 9 und der Vorhaben-
flache "Martinweg 2“ madglich. Die erforderliche Flache wurde bereits in der rechts-
kraftigen Satzung fir eine spatere Verkehrsanbindung an das nachfolgende Grund-
stick aufgenommen. Die vorhandene Zuwegung im Anschluss an das Grundstick
Flurstiick 215 (Damwildgehege) soll auch zuklnftig erhalten bleiben.

Das zu bebauende Grundstiick ist somit 6ffentlich erschlossen. Der Anschluss an
den Martinweg erfolgt in Anlehnung an die RASt 06, so dass auf Verkehrszeichen
verzichtet werden kann. Flachen fir die Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs sind
auf dem Grundstiick herzustellen.

Durch die Ergédnzungssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen. Stadtebauprojekte sind gemafld Anlage 1, Nr.
18.7.2 des UVPG (bei einer bebaubaren Flache von weniger als 2,0 ha) von der
Pflicht der férmlichen Umweltprifung ausgenommen. Da es sich um einen
einzelnen kleinen Wohnstandort handelt, besteht keine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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AulRerdem bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000- Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Auf der Erganzungsflache befinden sich keine nach
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Sachsischem Naturschutzgesetz geschutzten
Biotope. Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung sind nicht bekannt.

Durch die Erganzung entsteht keine Fehlentwicklung, die den Zielen und Grund-
satzen der Landesplanung sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
widersprechen wiirde.

Begrindung zu den textlichen stadtebaulichen Festsetzungen

Der Gesetzgeber gestattet es der Gemeinde, nach § 34 Abs. 5 BauGB fir die
Erganzungsflachen aus stadtebaulichen Grinden erforderliche einzelne Festsetz-
ungen zu treffen. Von dieser Mdglichkeit macht die Stadt Lichtenstein/Sa. bei
Wahrung des Ortshildes im betroffenen Ortsbereich und zur Einbindung in die
vorhandene Umgebung Gebrauch.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Satzung dient, wie beschrieben verhaltnismafig unkompliziert, der Wohnbau-
landbereitstellung. Die zulassige Art und das Mald der baulichen Nutzung ergeben
sich aus der umgebenden Bebauung. Um den umgebenden Charakter mit einer
lockeren Bebauung fortzusetzen ist die Erganzungsflache so gehalten, dass aus-
schlie3lich der Bau von einem Wohngebaude auf einem Teil des Flurstiicks 164/1
der Gemarkung Heinrichsort erméglicht wird. Der Planbereich soll ein aufgelocker-
tes Erscheinungsbild haben.

Art und Mafld der baulichen Nutzung lassen sich aus der Eigenart der naheren Um-
gebung ableiten.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Baugrenze wird festgesetzt um die Ausdehnung der geplanten Bebauung in
den AulBenbereich einzuschranken. Trotzdem soll dem zuklnftigen Bauherrn die
Moglichkeit gegeben werden die bereits vorhandene Zufahrt im Norden des Martin-
weges zu nutzen. Aufgrund der mit Gehdlzen bestockten Altlastenflache auf dem
Flurstiick 165/1 Gemarkung Heinrichsort, die nicht bebaut werden kann, der vor-
handenen Zufahrt zum Wildgehege und zur angrenzenden Landwirtschaftsflache
wird die Uberbaubare Flache zusatzlich eingeschrankt. Es verbleit eine Uberbaubare
Grundstiicksflache von ca. 370 m?. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Car-
ports sind innerhalb und auRRerhalb der Baugrenze zulassig.

Maflnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemal 8 18 Abs. 2 Satz 2 i.V.m. §8 14 ff BNatSchG und § 9 SachsNatSchG stellen
Vorhaben im Auf3enbereich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welchen
gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG im Falle seiner Zulassigkeit zu kompensieren ist.

Auf der festgesetzten Griunflache entlang der nordwestlichen Grenze der Ergénz-
ungsflache, Flurstiick Nr. 164/1, ist eine ca. 3,0 m breite freiwachsende Hecke (ca.
200 m?) mit gebietseigenen Vogelschutz- und Vogelnéhrgehélzen unterschiedlicher
Wuchshohe fachgerecht anzupflanzen (artengerechte Pflanzenabstande in Hecken:
1 St./ 3 m? Heister 2xv, h 100 150 cm, Straucher vStr. 3-5 Tr., h 60-100 cm), zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung gilt eine 3- jahrige
Herstellungs- und Entwicklungspflege. Ein Durchwachsen zu einem reinen Baum-
bestand ist durch regelmaRige Pflege zu verhindern.
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Alle 10 bis 25 Jahre ist auRerhalb der Brutzeit die Hecke alternierend auf den Stock
zu setzen. Erganzend ist ein ca. 1,0 m breiter Saum dem Gehdlzstreifen vorzu-
lagern.

Die MaRRhahme kompensiert damit die durch die geplante Bebauung zu erwarten-
den unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Versiegelung
ca. 150 — 200 m?, Ausgleich > 1:1) in einen raumlichen Bezug zum Eingriffsort und
stellt damit eine geeignete AusgleichsmalRnahme fiir den dauerhaften Verlust der
Funktionsverluste des Naturhaushaltes dar. Es wird eingeschatzt, dass die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch die Festsetzungen ausgeglichen
werden.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ist eine wasserdurchlédssige Gestaltung
der Wege, Zufahrten und Stellflachen vorzusehen.

MafRRnahmen zum Klimaschutz

Das Berucksichtigungsgebot gemal3 § 13 (1) Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG)
erfordert, dass im Rahmen der Abwagung, die Auswirkungen der Planungsent-
scheidung auf den Klimaschutz - bezogen auf die in 881 und 3 KSG konkretisierten
nationalen Klimaschutzziele - zu ermitteln und die Ermittlungsergebnisse in die
Entscheidungsfindung einzustellen sind. RegelmaRig sind im Bauleitplanverfahren
demzufolge die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima zu
prufen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird durch folgende Festsetzungen Rechnung getragen:

. Einsatz erneuerbarer Energien (z.B. Nutzung von Sonnenenergie zur Stromer-
zeugung (Photovoltaik), Warmepumpe)

. Verzicht auf Schotter-/ Kiesgarten; bis auf die notwendigen Zufahrten,
Zugange und Stellplatzflachen ist der gesamte AuRenbereich gartnerisch zu
gestalten.

Versorgung und Entsorgung

Die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sehen vor, dass im
Bereich einer Ergadnzungssatzung die Erschliefung grundsatzlich gesichert sein
muss.

Trinkwasser

Die Versorgung der Vorhabenflache der Gemarkung Heinrichsort mit Trinkwasser ist
durch Anschluss an die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung mittels Hausanschluss-
leitung moglich. Im Martinweg verlauft eine Trinkwasserleitung der Nennweite DN
100 aus Polyvinylchlorid (PVC). Von dieser Leitung kann mittels einer Haus-
anschlussleitung ein Trinkwasseranschluss zur ErschlieBung der Teilflurstiicke
164/1 und 165/1 der Gemarkung Heinrichsort erfolgen. Die zukinftigen Grund-
stiickseigentimer missen beim RZV einen Antrag auf Anschluss an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung stellen.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstickes mit
Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in
der jeweils giltigen Fassung. Den Aufwand fir die erstmalige Herstellung des
Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voriibergehender Haus-
anschlisse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der Einheitssatze der
WVS in der jeweils gultigen Fassung.
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Sollte der Anschluss auf Grund der ortlichen Einordnung des Gebaudes und der
geplanten Hauseinfiihrung im Zuge der weiteren Planung eine Lange von 20 m
Uberschreiten, kann der RZV die Errichtung eines Wasserzéahlerschachtes fordern.

Loschwasserbereitstellung, Brandschutz

Im Bestand vorhandene und zukinftige Nutzungen und Anlagen missen so
beschaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ist die Stadt/ Gemeinde fir den 6rtlichen Brand-
schutz und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zustandig ist. Der RZV
ist daher nicht zur Loéschwasserbereitstellung verpflichtet. Die Bereitstellung erfolgt
freiwillig im Rahmen der Moglichkeiten und unter Ausschluss jeglicher Gewahr-
leistung, Haftung, Garantie o. A.

In Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt Abb. W 405 betragt die geforderte Losch-
wassermenge aus dem offentlichen Trinkwassernetz fiir ein Wohngebiet 48 m3/h.
Grundsatzlich kénnen alle geeigneten (= erreichbaren) Ldschwasserentnahme-
stellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden. Die geforderte Loschwasser-
menge Uber eine Dauer von 2 Stunden kann u.a. aus dem Léschwasserbehalter,
Flurstick 170/18 Gemarkung Heinrichsort bereitgestellt werden. Die tatsachliche
Entfernung (Verlegung Schlauchleitung) betragt rd. 295 m.

Die allgemeinen Empfehlungen und Ublichen taktischen Vorgehensweisen sehen
vor, dass eine geeignete Lo&schwasserentnahmestelle mit mindestens 24 ms3/h
idealerweise nicht weiter als 80 - 120 m entfernt sein soll und zwischen Plangebiet
und Léschwasserentnahmestelle keine uniberwindbaren Hindernisse sein durfen.

Im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet sind weitere Hydranten angeordnet (z. B.
Hohe Martinweg 14, am Abzweig zum Zeisigweg, im Kreuzungsbereich Zeisig-
/Finkenweg). Ausgehend von diesen Erkenntnissen kann gemafl Aussage des
Landratsamtes Stabsstelle fir Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz die
definierte Loschwasserversorgung (Grundschutz) in der Kombination aus Zisterne,
Hydranten und Taktik der Feuerwehr (Aufbau Wegstrecke zur Zisterne) als
sichergestellt angesehen werden.

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen sowie die ErschlieBung des
Planungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu
erfolgen, dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und
Rettungsdienst) jederzeit ungehindert moglich ist. Dies betrifft beispielsweise
MalRnahmen wie Neu- / Umbau von Stralen, Anlage von Verkehrsinseln und
Parkflachen, Bepflanzungen und ahnliches.

Die verkehrsseitige ErschlieBung des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung
erfolgt Uber den im Bestand vorhandenen Martinweg. Im Baugebiet ,Martinweg®
wurden bereits von der Bebauung freizuhalte Flachen fur eine spatere Verkehrsan-
bindung an das nachfolgende Grundstick (aktuelles Plangebiet) aufgenommen.
Damit ist eine verkehrsmaRige ErschlieBung des Flurstlicks 164/1 von ndérdlicher
und auch sidlicher Richtung an den 6ffentlich gewidmeten Martinweg mdéglich.
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Bei weiteren Planungen sind folgende Aspekte zu beachten:

. Die stralRenseitige ErschlieBung muss - wenn erforderlich - beziglich der
Zufahrten und Zugange fur Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen
der DIN 14090 entsprechen. Dies trifft insbesondere auf die als Feuer-
wehrzufahrten vorgesehenen Verkehrswege vor allem auch mit Blick auf
notwendige Kurvenradien zu.

. Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von offentlichen Verkehrsflachen
haben so zu erfolgen, dass die Zuganglichkeit zu ggf. im Bestand vorhan-
denen und zukinftigen neuen Gebauden von offentlichen Verkehrsflachen
aus insbesondere fur die Feuerwehr sichergestellt wird. Die Vorgaben des
Paragraphen 5 SachsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.

. Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fiir die Einsatz-
fahrzeuge geeignete Wendemadoglichkeiten, z. B. in Form eines Wende-
hammers, vorzusehen.

. Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise
Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so
auszufuhren, dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Uberflurhydranten-
schliissels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieBung mdglich ist.

. Bei der Durchfiihrung von Baumaflnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt,
speziell fir Fahrzeuge der Feuerwehr / des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewabhrleisten.

Abwasser

Das Baugrundstiick ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Im Bereich des
Martinweges befindet sich ein offentlicher Schmutzwasserkanal, an dessen Tief-
punkt das Schmutzwasser mittels Pumpstation in die Ortslage Heinrichsort
Ubergeleitet wird. An / in diesen kann unter Beachtung und Anerkennung der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen angeschlossen / eingeleitet werden.

Niederschlagswasser

Durch einen naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser wird angestrebt, den
Wasserkreislauf im urbanen Raum dem des unbebauten Zustandes anzugleichen.
Zu den Malnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und Abfluss-
vermeidung gehdren insbesondere bei geeigneten Untergrundverhaltnissen die
Versickerung von Niederschlagswasser, die Erhdhung der Niederschlagswasser-
speicherung sowie der Verdunstung auf dem Baugrundstiick selbst, z.B. Gber Griin-
dacher, begriinte Gelandemulden, offene Wasserflachen sowie die durchlassige
Gestaltung von Verkehrsflachen. Dem Mehrabfluss von Niederschlagswasser ist mit
geeigneten MalRnahmen (Mulden, Rigolen oder Regenwasserzisternen) vor Ein-
leitung in ein Gewasser entgegenzuwirken. Ziel ist es, die Qualitdt und die Quantitat
von Grundwasser und Gewassern nicht nachteilig zu beeinflussen. Das Verhéltnis
zwischen Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Niederschlagswassers sollte
nach der Bebauung weitestgehend dem Verhdltnis vor der Bebauung entsprechen.
Die Versiegelung von Flachen und die Ableitung von Niederschlagswasser in die
Kanalisation sollten soweit wie moglich vermieden werden.

Naturnahes Niederschlagswassermanagement ist insbesondere auf die Reduzier-
ung der Versiegelung, Erhdéhung des Riickhalts, der Verdunstung und Versickerung
sowie die Speicherung und Niederschlagswassernutzung ausgerichtet. Die natur-
nahe Niederschlagswasserbewirtschaftung

. unterstitzt die Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser

. verbessert das Stadtklima durch Verdunstung des Niederschlagswassers

. reduziert das Uberflutungsrisiko bei Starkregen
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. begtnstigt die Gefahrenabwehr gegen Hochwasser

. vermindert Stoffeintréage in die FlieRgewasser

. ermaoglicht eine flexible und kostengulinstige Anpassung an den Klimawandel

. erhoht die biologische Vielfalt, da griine Infrastruktur Lebensraum und
Erndhrungsgrundlage fur Tiere ist

. leistet einen Beitrag zur Schonung der Ressource Wasser.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind daher auf allen privaten Grund-
stucksflachen wasserdurchlassige Belage auf Wegeflachen zu verwenden. Auf
Grundstucken sind folgende Befestigungsarten in Abhangigkeit der Nutzung, dem
Aussehen, der Kosten und Pflege geeignet:

. Schotterrasen

. Rasengittersteine

. Rasenfugen-, Drainfugenpflaster
. Kies-Decken

. Rasengitterwaben

. Holzpflaster und -roste

. Rasenfugenpflaster

Mit diesen Systemen kénnen Wege und Stellflachen wirksam befestigt werden und
ermoglichen eine gute Sickerwirkung. Ein Unterbau aus Kies verbessert sowohl die
Tragfahigkeit der Flachen als auch deren Entwasserung. Auch die Flachenbefestig-
ungen konnen auf die gewilinschten Nutzungsarten abgestimmt werden.

Die Grundvoraussetzung zur Versickerung besteht in der Fahigkeit der Boden, das
Wasser aufzunehmen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens entscheidet mal-
geblich Uber die erforderliche Gré3e und die zuverlassige Funktion einer Versicker-
ungs- bzw. Rickhalteanlage. Gemal Schreiben der Stadt Lichtenstein an die Eigen-
timer des Grundstiicks vom 23.03.1999 ist eine Versickerung auf dem Grundstiick
nicht gegeben (Schreiben zur rechtskraftigen Erganzungssatzung ,Martinweg®).

Im Vorhabenbereich ist eine Rickhaltung mit gedrosseltem Abfluss herzustellen. In
der Ergdnzungssatzung wird flr das geplante Wohngrundstiick eine zwangs-
entleerte Kombi-Zisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 6 m?®
festgesetzt. Der ordnungsgeméale Betrieb und die Wartung dieser Anlage missen
durch den Eigentimer des Grundstiicks selbst oder in dessen Auftrag durch
qualifizierte Dritte erfolgen. Mittels Retentionszisternen soll darlber hinaus auch
Regenwasser fur die Gartenbewéasserung genutzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch den Bau eines Gebaudes zzgl. Terrasse,
Stellplatze eine Neuversiegelung von ca. 150 m? bis 200 m? entsteht. Die Ver-
siegelung fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und zu einer
Erhdhung des Oberflaichenabflusses. Die geplante Heckenpflanzung mit einer
GesamtgrofRe von ca. 200 m? nimmt das Wasser auf und verdunstet es. Auch
Starkregenereignisse kénnen durch die Pflanzung besser gepuffert werden, da die
Abflussbildung in Abhéngigkeit von der Niederschlagsintensitat zeitlich verzdgert
wird. Schotter- und / oder Kiesgarten sind im Satzungsgebiet grundsatzlich ver-
boten.

Es ist zu vermuten, dass die geplante Flachenaufteilung der Erganzungssatzung es
ermdglicht, zusammen mit der geplanten Rilckhaltung (Kombi-Zisterne), die
Nutzung des Regenwassers zur Bewasserung sowie die Geholzpflanzung einen
ausgeglichenen Wasserhaushalt zu ermdglichen, der im Toleranzbereich um den
potentiell natlrlichen (unbebauten) Zustand liegt.
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Abbildung 8:  Flurstiick 215 Gemarkung Heinrichsort (Foto SCZ, 19.03.2024)

Im Anschluss an die Wohngebdude Martinweg Nr. 3 — 9 befindet sich ein privater
Regenwasserkanal, der im Zuge der Bebauung des Flurstiicks 164/1 zu verlegen
ist. Abstimmungen zur Umverlegung und einem méglichen Anschluss des geplanten
Eigenheimes haben schon stattgefunden; eine Einleitgenehmigung der Eigentimer
des Flurstiicks 215 der Gemarkung Heinrichsort (29.05.2024) liegt vor. Das Regen-
wasser wird in die angrenzenden Teiche auf dem Flurstick 215 Gemarkung
Heinrichsort eingeleitet. Fur die Erganzungssatzung ,Martinweg“ (2002) liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung durch den Landkreis Chemnitzer Land
(Landkreis Zwickau) vom 26.11.1999 (Reg.-Nr. E-151/99) vor. Die Genehmigung
wurde fir eine Einleitmenge von 7,7 |/s erteilt. Diese Menge darf durch den
Anschluss seines weiteren Wohnhauses nicht Gberschritten werden.

wild abflieendes Wasser / Starkregen

Durch das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie werden derzeit flachen-
deckend fir Deutschland Starkregenkarten erstellt. Die Daten enthalten jeweils die
maximalen Wasserstandshéhen und die maximalen FlieRgeschwindigkeiten flr ein
seltenes und ein extremes Ereignis. Die Wassertiefen im Geltungsbereich von 0,1
bis 0,5 m bzw.- die Intensitdt des Hochwassers kann als ,schwach® eingeschatzt
werden. Die FlieBgeschwindigkeit ist gemal der Starkregenkarten mit FlieR3-
geschwindigkeiten von 0,2 bis 0,5 m/l JJlangsam®“ bzw. bei FlieRgeschwindigkeiten
von 0,5 bis 2,0 m/s ,mittel“ einzustufen.

Fur Personen aufierhalb von Gebauden liegt dann eine erhdhte Gefahrdung vor,
wenn die Personenflutsicherheit (z.B. Person wird umgerissen) nicht mehr gewahr-
leistet ist. Eine Gefahrdung liegt dann vor, wenn eine der folgenden Voraussetz-
ungen Uberschritten wird:

. Wassertiefe groRer 0,5 m
. FlieRBgeschwindigkeit gréRer 2,0 m/s
. Intensitat (= Wassertiefe mal FlieRBgeschwindigkeit) gréZer 0,4 m2/s

Ab Wassertiefen von 30 cm bis 50 cm kann davon ausgegangen werden, dass
normale Fahrzeuge nicht mehr fahren koénnen. Mittlere FlieRgeschwindigkeiten
wurden ausschlieBlich im Bereich Martinweg festgestellt. Der geplante Wohn-
standort befindet sich im Bereich mit einer langsamen FlieRgeschwindigkeit, so dass
eine Betroffenheit nicht zu erwarten ist.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren stellt die Ergebnisse einer Simulation dar,
welche auf bestimmten Annahmen beruht. Im Bereich der Wohnstandorte ,Martin-
weg“ befinden sich bereits Gehdlzpflanzungen an den Grundsticksgrenzen zu der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache.
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Auch fur den Vorhabenstandort ist die Pflanzung von Gehélzen vorgesehen, die zu
einer verminderten AbflieRgeschwindigkeit fihren wird.

Es ist jedoch zu beachten, dass gemal § 37 Abs. 1 WHG der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuick nicht zum Nachteil eines
hoher liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Stromversorgung

Im geplanten Baubereich befinden sich keine Anlagen der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Die Versorgung des Satzungs-
gebietes mit Strom ist gesichert, eine Anschlussmdglichkeit an den Martinweg kann
hergestellt werden.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Lichtenstein/OT Heinrichsort erfolgt mit
den in den gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen
festgelegten Qualitatsparametern. Durch den natirlichen Leistungszuwachs und
den Anschluss weiterer Kunden kdnnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder
Netzerweiterungen notwendig werden. Konkrete NetzmalRnahmen ergeben sich erst
nach dem Erhalt bestétigter Bebauungsplane und der dazugehdrigen Leistungs-
anmeldungen durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung der Ubertragungsanlagen beabsichtigt
MITNETZ STROM in der Hauptsache offentliche StralRen, Wege und Platze in
Anspruch zu nehmen. Dabei beschrankt sich die Mitbenutzung von Straf3en zum
groften Teil auf Fahrbahnkreuzungen. Nach Festlegung genauer Vorhaben bittet
MITNETZ STROM um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Erschliel3-
ungsmalnahmen unverziglich in die Vorbereitung aufgenommen werden kénnen
und somit eine Koordinierung mit anderen Versorgungstragern maoglich wird.

ErschlieBungsinvestitionen auf der Grundlage der Erganzungssatzung werden
durch die Netzregion Sud-Sachsen der MITNETZ STROM nicht durchgefihrt. Vor
Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer Energie-
versorgungsanlagen der Netzregion Sid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen.

Gasversorgung

Unmittelbar im ausgewiesenen Flurstlick/Baubereich betreibt inetz keine Leitungen
und Anlagen der Gasversorgung. In der Ortslage Heinrichsort ist kein Erdgas-
versorgungsnetz der inetz GmbH flir Endverbrauchskunden vorhanden, sodass eine
gasseitige ErschlieBung des geplanten Vorhabens als nicht méglich ansehen wird.

Versorgungsanlagen der MITNETZ Gas mbH sind ebenfalls nicht betroffen.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Ver-
sorgung des neu zu errichtenden Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
erforderlich. Fur die Einrichtung des gewlinschten Telekommunikationsanschlusses
ist ein gesonderter Auftrag der kiinftigen Bauherren notwendig.

Sachsen Consult Zwickau Dezember 2024 Seite 33



7.1.

Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung des zukunftigen Wohnobjektes kann an dem
offentlichen Martinweg erfolgen, da die Zufahrt mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug
gefahrlos maoglich ist. Martinweg, Zeisigweg, Amselweg und auch Sonnenweg sind
offentlich gewidmete, gut befahrbare Stral3en, so dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich wird.

Stadtbeleuchtung

Aus Sicht des Kommunalen Zweckverbandes Stadtbeleuchtung besteht keine Not-
wendigkeit fur die Erweiterung der StralRenbeleuchtung.

Belange des Umweltschutzes, Eingriffsregelung

Umweltverhaltnisse

Fir Satzungsverfahren nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bei einer Erganzungsflache
von ca. 1.060 m? ist im Gegensatz zu den Bauleitplanungen keine Umweltpriifung
gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Wohn-
bebauung keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP-
Pflicht). Jedoch ist nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Voraussetzung fur die Aufstellung
der Satzung, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB bestehen.

menschliche Gesundheit / Bevdlkerung (Immissionsschutz)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen sind gemafl § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirk-
ungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieRRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Satzungsgebiet kann gemafd Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf,
1. Anderung (Wohnbauflache) den angrenzenden Wohnbauflachen zugeordnet
werden und hat einen mit Allgemeinen Wohngebieten (WA) vergleichbaren
Schutzanspruch gegeniiber Immissionen. Uberschreitungen der in WA gelten-
den schalltechnischen Orientierungswerte sind derzeit im Satzungsgebiet nicht
Zu erwarten.

Gemalf Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde ist zu beachten,
dass auf dem Flurstiick 164/1 der Gemarkung Heinrichsort die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses geplant ist. Durch die Nutzung dieser Anlage und die
ausrickenden Einsatzfahrzeuge kénnen Larmimmissionen auf die geplante
Wohngebietsflache einwirken.

Weiterhin kénnen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
gelegentlich Gerausch-, Geruchs- und Staubimmissionen aufgrund der Land-
wirtschaft auftreten.
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Nutzungs- und Biotopstrukturen

Das Gesamtgrundstiick wird dem Biotoptyp ,artenarmes Intensivgrinland frischer
Standorte” (CIR Code 41 300) mit nachrangiger Bedeutung (Tabelle 3 Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen)
fur den Biotop- und Artenschutz zugeordnet.

Durch die geplante Uberbauung geht potenzieller Lebensraum verloren und die
nicht dUberbauten Flachen werden durch die Bautatigkeit beeintrachtigt. Nach
Abschluss der Bauarbeiten konnen die meisten unbebauten Flachen jedoch
gartnerisch gestaltet und genutzt werden. In Abstimmung mit dem privaten Grund-
stiickseigentimer ist es geplant auf einer ca. 200 m? groRen Teilflache des Flur-
stickes Nr. 164/1 eine Hecke zu pflanzen. Durch diese Mafinahme kann eine
Kompensation gemaf BNatSchG erreicht werden.

Geologie, Baugrund

Gemal Stellungnahme des LfULG stehen am Planungsstandort ungeachtet mog-
licher anthropogener Veranderungen an der Gelandeoberkante weichselkaltzeitliche
Solifluktionsdecken (Hanglehm, Hangschutt) in einer Machtigkeit bis max. 2 m an.
Der darunter folgende Festgesteinsuntergrund wird aus Sedimentgesteinen der
Mulsen-Formation (Oberrotliegend) gebildet. Lithologisch handelt es sich hierbei um
matrixgestitzte Konglomerate /Fanglomerate, in die wechselnd kornige Sandstein-
und Schluffsteinlagen eingeschaltet sein kénnen.

Oberflachennah sowie im Bereich von Stérungen sind die Konglomerate / Fanglo-
merate zu Sand und Kies mit unterschiedlichen Schluffanteilen zersetzt. Sowohl die
quartaren Deckschichten als auch der Festgesteinsversatz weisen somit Locker-
gesteinseigenschaften auf.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

Boden

Gemal § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens unter anderem nachhaltig
zu sichern sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen.

Gemal Landschaftsplan des Stadteverbundes Sachsenring werden die Bodenver-
haltnisse im Bereich des Vorhabengebietes durch Normbraunerde (BBn) aus
flachem periglaziarem Grus fuhrendem Schluff (aus Losslehm) Uber periglaziarem
Grus fuhrendem Lehm (aus Konglomerat) bestimmt. Diese weit verbreitete
Bodenform weist eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und somit eine hohe
Ertragsfunktion auf.

Fur die anliegenden Béden wird Gberwiegend ein mittlerer Erfillungsgrad der natr-
lichen Bodenfunktionen (Wasserspeichervermégen und Filter- und Pufferwirkung
gegen Schadstoffe) ausgewiesen. Fir die natlurliche Bodenfruchtbarkeit wird eine
hohe Wertigkeit ausgewiesen. Gemald dem Bodenbewertungsinstrument Sachsen
kénnen Bdden mit mittleren Bodenfunktionen bei tGiberwiegenden anderen privaten
oder offentlichen Belangen im Rahmen der Abwagung fir bauliche Nutzungen in
Frage kommen oder auch bei Eignung fiir bodenbezogene Kompensationsmalf3-
nahmen genutzt werden. Gemaf den Bodenfunktionskarten des LfULG zum Thema
Bodenschutz sind im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung keine Bdden mit
besonderen Standorteigenschaften vorhanden.
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Abbildung 9:  Ausschnitt Karte 3a ,Bodentypen® Landschaftsplan Stadteverbund Sachsenring

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser eingeschatzt. Der Baustandort liegt unterhalb einer hocherosionsgefahr-
deten Ackerflache (Stufe 5 = hdchste Stufe nach DIN 19708), welche unter anderem
in Richtung des beabsichtigten Baugrundstiicks entwassert. Bodenerosion ist von
einer Vielzahl von Faktoren abhangig. Insofern kénnen sogenannte Off-Site-
Schaden durch Eintrag von abgeschwemmtem Bodenmaterial in das Baugrund-
stick/ Bauwerk beim Zusammentreffen mehrerer ungunstiger erosionsfordernder
Faktoren nicht ausgeschlossen werden. Mit erosionsmindernden Bewirtschaftungs-
maflnahmen kann lediglich die Gefahr von Bodenerosion in gewissem Umfang
verringert, jedoch nicht ausgeschlossen, werden.

Altlasten

Das Flurstiick 165/1 der Gemarkung Heinrichsort ist eine Teilflache der Altablager-
ung ,Am Martinsweg®, die im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als Altlasten-
verdachtsflache unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 73100295 registriert ist. Zur
Altlastenverdachtsflache liegt der unteren Abfall-, Altlasten- und Bodenschutz-
behodrde eine Historische Erkundung der SKB Harles Umweltberatung GmbH vom
12. Mai 2000 vor. Hiernach befand sich auf dem Flurstiick ein Teich, der bis ca.
1975 mit Abfallen (Hausmiill, Asche und Gartenabfélle) durch Anwohner verfillt
wurde. Die ehemals in Heinrichsort ansassige Strumpffabrik hat ebenfalls Asche am
Standort verkippt. AnschlieBend wurde die Altablagerung mit Mineralboden
abgedeckt und bepflanzt.

Das Flurstiick 165/1 der Gemarkung Heinrichsort kann nicht bebaut werden. Auch
jegliche sensiblen Nachnutzungen (z. B. Gartennutzung) sind nicht zuldssig. Die
Flache ist in der Erganzungssatzung als ,Grinflache” festgesetzt.

Eine ErschlieBung Uber das Flurstick 165/1 Gemarkung Heinrichsort (Altlasten-
flache) ist im westlichen Teil vorgesehen. Die Zuwegung im Osten zum angrenzen-
den Damwildgehege wird erhalten. Die ErschlieBung des Wohnhauses kann mit
Eingriffen in den Ablagerungskorper auf dem Flurstick 165/1 der Gemarkung
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Heinrichsort einhergehen. Um sicherzustellen, dass Kontaminationen rechtzeitig
erkannt und die notwendigen MalRhahmen veranlasst werden kénnen, sind die
Tiefbauarbeiten im Bereich der Altablagerung durch ein auf dem Gebiet der
Altlastenerkundung tatiges Ingenieurbiro fach-technisch zu begleiten (Durchfiihrung
einer Orientierenden Untersuchung). Der dafir notwendige Untersuchungsumfang
ist mit der zustandigen unteren Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehdrde abzu-
stimmen(Schreiben des Umweltamtes vom 06.11.2024). Es sind dabei insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(sog. bauleitplanerisches Vorsorgeprinzip) zu beachten.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Bedingungen des Vorhabengebietes werden vom Naturraum
des Erzgebirgsbeckens, der regionalgeologischen Einheit ,Vorerzgebirgs- Senke,
Ubergangsstockwerk® bestimmt. Das Wasserdargebot des Erzgebirgsbeckens ist in
seiner Ergiebigkeit begrenzt. Die relativ grof3en Flachen staunasser Boden verfiigen
nur Uber mittlere Sickerwasserquoten.

In Heinrichsort ist die oberrotliegenden Milsen Formation (Konglomerate) ver-
breitet, die wichtige Grundwasserleiterkomplexe darstellt. Von besonderer Bedeut-
ung fir die hydrogeologischen Verhaltnisse sind die Stérungsbereiche in der Vorerz-
gebirgs- Senke, die alle variszisch angelegt wurden und wéahrend der alpidischen
Bewegungen auflebten. Bei hydrogeologischen Erkundungen zu den Tiefbrunnen in
dieser Vorerzgebirgs-Senke wurden z.T. gespannte, teilweise auch artesisch
gespannte Grundwasserverhaltnisse angetroffen (Landschaftsplan Stadteverbund
Sachsenring).

Gemal Stellungnahme des LfULG ist davon auszugehen, dass ein oberflachen-
naher Grundwasserleiter (Porengrundwasserleiter) in den rolligen Deckschichten
(Hangschutt) und im unmittelbar unterlagernden rolligen Zersatz des Festgesteins
ausgebildet ist. Die Grundwasserfuihrung ist zumeist temporar und wird vor allem
nach der Schneeschmelze im Frihjahr sowie nach niederschlagsreichen Perioden
auftreten. Das oberflachennah abflieRende Grundwasser entlastet den morpholo-
gischen Verhdltnissen folgend in Richtung des nachstgelegenen Vorfluters. Im
tieferen Untergrund ist die Wasserfuhrung sowohl an hydraulisch wirksame Kluft-
und Stérungszonen als auch an groberklastische, bindemittelarme, entfestigte
Sedimentgesteine (Poren-Kluftgrundwasserleiter) gebunden. Die hydraulische
Durchlassigkeit ist dabei als stark variabel einzuschatzen.

Der gesamte Gesteinsverband im Bereich um Heinrichsort ist durch NW-SO sowie
NO-SW streichende Stérungszonen intensiv tektonisch zerblockt. Die Vorfluter
zeichnen diese Schwachezonen teilweise nach. Im Bereich von Stérungen ist mit
hoheren Wasserwegsamkeiten und hoéheren Grundwasserzufliissen zu rechnen.
Der Planungsstandort befindet sich unweit einer NO-SW streichenden vermuteten
Kluft-/Stérungszone. Der Grundwasseranschnitt ist standortkonkret nicht bekannt.

Das Grundwasser ist im gesamten Plangebiet gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen unzureichend geschitzt. Somit ist auch die Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintrdgen gering. Die Grundwasserneubildung ist gemaf Landschaftsplan
des Stadteverbundes Sachsenring sehr hoch eingestuft und hat eine hohe
Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung.

Infolge der Versiegelung von bisher unverdichteten Flachen bzw. durch die Ver-
dichtung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubild-
ungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahmevermdogens).
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Aufgrund der geringen Grof3e des Vorhabens und der geringen Neuversiegelung ist
der Eingriff fir das Schutzgut Wasser unerheblich.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Vorhabengebiet. Der Gummi-
teichbach verlauft nordostlich des Geltungsbereiches.
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Abbildung 10: Ausschnitt Karte 4a ,Oberflachengewasser Landschaftsplan Stadteverbund
Sachsenring

Bedingt durch die topographische Lage des Geltungsbereichs wird auf die
Betroffenheit durch wild abflieBendes Wasser hingewiesen. GemaR § 37 Abs. 1
WHG darf der nattirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf weiterhin nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Aufgrund der vorhandenen topographischen Situation (Bauen im
Hangbereich) ist keine Beeintrachtigung durch wild abflieRendes Wasser zu
erwarten.

Klima

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der kontinentalen und der
maritimen Klimazone der gemafigten, au3ertropischen Westwinde. Lichtenstein/Sa.
zahlt zum Hugelland und den unteren Berglagen mit maRig feuchtem Klima. Dieses
weist bei Hohenlagen unter 450 m . NN eine Jahrestemperatur zwischen 7,4 und
7,8 °C auf. Die mittleren Jahresniederschlage liegen bei 600 bis 750 mm (Land-
schaftsplan Stadteverbund Sachsenring).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die klimatische und regulierende Funktion des gegenwartig
unbebauten Flurstiicks ergibt sich aus dessen Lage und dem Verbund mit den
anschlieRenden Biotopstrukturen.
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Das Flurstick hat in dieser Konstellation eine wichtige Funktion als Kaltluft-
entstehungsgebiet fir den angrenzenden Siedlungsbereich. Das Kaltluft-
entstehungsgebiet ist insbesondere aufgrund der geringen Flachenversiegelung im
Verhdaltnis zum gesamten Gemeindegebiet von Heinrichsort von geringer
Bedeutung. Die Beeintrachtigung auf das Klima und den Klimawandel kann als
gering eingestuft werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern." (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind. Hierzu z&ahlen auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden einige erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden."

Landschaftshild / landschaftsbezogene Erholung
Naturraum
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Abbildung 11: Naturraumeinheiten (Landschaftsplan Stadteverbund Sachsenring)
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Geologische, geomorphologische und regionalklimatische Gegebenheiten fihren zu
einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten mit unterschiedlichen
Bedingungen. Als naturraumliche Grof3einheit (Makrogeochrome) ist das Planungs-
gebiet dem Erzgebirgsbecken zuzuordnen. Heinrichsort befindet sich in der Meso-
geochore (Untereinheit) des ,Lichtensteiner Losshigellandes” und der Mikro-
geochore ,Neuschdnburger Hlgelgebiet®.

Die extreme Auspragung der Talasymmetrie ist Kennzeichen des Neuschdnburger
Hugellandes. Die asymmetrisch angeordneten Flach- und Lehmhénge werden
durch Steilhdnge unterbrochen. Die Sohlentéler, die bis zu 100 m in die Riedel /
Ricken eingetieft sind, sind meist regelmafig angeordnet. Das Gebiet wird dem
Unteren Bergland mit Hohen bis zu 495 m 4. NN zugeordnet. Die Molasse des
Erzgebirgischen Beckens (Rotliegendes) weist nur wenige kleine Decken von
Tertiarkiesen und Gehangelehm auf.

Da sich die Flache der Ergénzungssatzung in Privatbesitz befindet ist sie fur die
landschaftsbezogene Erholung ohne Bedeutung.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beein-
trachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Folgende VermeidungsmalRnahmen sind zu berticksichtigen:

. Anpflanzung von Gehdélzen (Hecke) - AusgleichsmalZinahme,

. sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden und eine Sicher-
ung der nattrlichen Bodenfunktionen (siehe § 1a (2) BauGB i.V. § 1
BBodSchG und § 7 SachsKrwBodSchG),

. Festsetzung wasserdurchlassiger Wege und Zufahrten,

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend
der Bauzeit (inshesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, DIN 18 915 sowie 19 731),

. Ruckhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstuick,

. allgemeine Sorgfaltspflicht gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG: jede Person ist ver-
pflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Grund-
wasser) verbunden sein kénnen, die hach Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften
zu vermeiden.

. Bei Tiefbauarbeiten im Bereich der Altablagerung sind diese durch ein auf
dem Gebiet der Altlastenerkundung tatiges Ingenieurbiiro in Abstimmung mit
der Bodenschutzbehérde des Landratsamtes fachtechnisch zu begleiten.

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auf3erhalb 6kologisch
bedeutender Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen
werden nach Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert, d. h. in den
urspringlichen Zustand zuriickgeftihrt.

. Die bei der BaumalRnahme einzusetzenden Maschinen und Gerate missen
den Anforderungen des § 3 der32. Bundes-Immissionsschutzverordnung-
BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) vom 29. August
2002 (BGBI. 1 S. 3478) gentigen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind
entsprechend § 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestalten.
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. Als Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch von Bauarbeiten verursachte Gerausche ist die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen
heranzuziehen. Die darin festgelegten gebietsbezogenen Immissionsricht-
werte betragen im hier vorliegenden allgemeinen Wohngebiet tagsiiber 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten.

. Larmintensive Tatigkeiten sind generell auf die Tageszeit gemal den Fest-
setzungen der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm- Geréduschimmissionen" (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschranken.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die geplante Wohnbebauung stellt gemafld § 14 Abs. 1 des BNatSchG i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandert wird, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nachhaltig beein-
trachtigen. Der Verursacher des Eingriffs ist gemaR 8 15 Abs. 2 des BNatSchG
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Im Folgenden werden die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und der erforderliche
Ausgleichsbedarf dargestellt.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleit-planung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Es ist der derzeitige Zustand (Ist-
Zustand) dem geplanten zukinftigen Zustand (Soll-Zustand) von Natur und
Landschaft hin-sichtlich der vermuteten Flachenversiegelung gegentberzustellen.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Es werden die Kartiereinheiten des CIR-Schlissels zur ein-
deutigen Codierung herangezogen. Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien
Naturlichkeit, Seltenheit / Gefahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer
Bedeutung klassifiziert.

Entsprechend der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein
Biotopwert / Ausgangswert zugeordnet (Bewertung angelehnt an Handlungs-
empfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
Tabelle 3). Im Bereich des geplanten Wohnstandortes handelt sich ausschlieRlich
um intensiv genutztes Ansaatgrinland (CIR Code: 41 300) mit geringer Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz (Biotopwert = 6).

Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen:

Es ist davon auszugehen, dass durch den Bau eines Gebaudes zzgl. Terrasse,
Stellplatze eine Neuversiegelung von ca. 150 m? bis 200 m? entsteht. Die Ver-
siegelung der bisher unbebauten Flache fihrt zu einem dauerhaften Verlust der
natlrlichen Bodenfunktion und damit zu Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die Speicher- und Regelungs-
funktion des Bodens. Dies bewirkt auch eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegeniiber-
gestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und
Landschaft eine Wertminderung von 0,12 WE dar.
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AusgleichsmaRnahmen nach § 1a BauGB

Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft notwendigen Mal3-
nahmen sollten wenn moglich immer in einem rdumlichen - funktionalen Zusammen-
hang mit dem verursachten Eingriff stehen. Zur Erzielung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs wird eine Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstick 164/1
Gemarkung Heinrichsort (Teilbereich) bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-
maflnahme festgesetzt. Folgende AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen und zeit-
gleich mit den Bauarbeiten durchzufihren:

Al: Heckenpflanzung

Entlang der nordwestlichen Grenze der Ergdnzungsflache, Teilflurstiick 164/1 ist zur
Randbegrinung eine ca. 3,0 m breite Hecke mit heimischen, standortgerechten
Strauchern zu pflanzen. Die Gesamtflache der Heckenbepflanzung (CIR Code 65
300) betragt ca. 200 m?. Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemafR § 40
Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG darauf zu achten, dass ausschlie3lich gebietseigene
Gehdlze des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugel-
land“ zulassig sind. Die Grenzabstdnde gemafl? § 9 Sachsisches Nachbarrechts-
gesetz sind zu beachten.

Die Kompensation fuhrt zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie
zu weiteren Wertsteigerungen und verbessert den Ausgangszustand der Flache
signifikant.

Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Die Hecke bietet mit ihrer speziellen Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften
neue Lebensstitten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften
entsprechend der naturraumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Aufwertung der Verbundfunktion:
Der Individuenaustausch von Arten verschiedener (Teil-) Populationen zwischen
(Teil-) Lebensraumen wird erméglicht.

Aufwertung des Landschaftsbildes:
Das Umfeld des Wohnhauses wird optisch durch die Pflanzung von Strauchern
aufgewertet.

einheimische Baumarten (Heister, 2xv, h 100-150)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

einheimische Straucher (vStr. 3-5 Tr., h 60-100)

Cornus sanguineum Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Ausgangswert und Wertminderung der Biotoptypen

Tabelle 4:
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Gegenuberstellung Eingriff - Ausgleich

Die Versiegelung von ca. 150 m? bis 200 m? Flache hat einen Kompensationsbedarf
zur Folge. Dieser wird durch Ausgleichsmalinahmen mit einer anrechenbaren
Flache von insgesamt 200 m? ausgeglichen.

. Anpflanzung Hecke

Gemald 8 9 Abs. 2 SachsNatSchG gilt der Eingriff als ausgeglichen, wenn nach
seiner Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder
hergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Ausgleichbarkeit des Eingriffs wird an Hand der okologischen Bedeutung und
Wiederherstellbarkeit der beeintrachtigten Lebensraume sowie anhand des
funktionalen und rdumlichen Zusammenhangs der Ausgleichsmalinahmen mit den
beeintrachtigten Strukturen und Funktionen beurteilt. Auf Grund der Bedeutung und
Wiederherstellbarkeit der gestérten Lebensraumelemente und ihrer Funktionen wird
der gesetzlich geforderte Ausgleich mit den vorgesehenen MalRRnahmen erfillt, so
dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert ist.

Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch 8§ 44 in Ver-
bindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Arten-
schutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-Richtlinie
(Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der Bundes-
republik Deutschland innerhalb der Europédischen Union um. GemalR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben der Ergdnzungssatzung fir einen Bereich
am Martinweg diese Zugriffsverbote insbesondere bezlglich streng geschitzter
Arten verletzen kann.

Vorkommen relevanter Arten im Umfeld des Geltungsbereiches

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen Verbotsverletzungen nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Aufgrund der
Vorpragung des Flurstiickes 164/1 Gemarkung Heinrichsort (Ackerland) ist nicht
davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben besonders und / oder streng
geschitzte Tiere und Pflanzen beeintrachtigt werden. Somit ist das Vorhaben nicht
geeignet artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz auszulésen (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum Entwurf).

Sachsen Consult Zwickau Dezember 2024 Seite 44



Erganzungssatzung ,Martinweg 2°

Der Bau von einem Wohngebaude fuhrt zu keiner signifikanten Anderung der
Landschaftskulisse, so dass auch keine Beeintrachtigung von geschitzten Arten im
Umfeld des Planungsgebietes zu erwarten ist.

Es ist auf der Vorhabenflache lediglich mit Arten zu rechnen, die in Sachsen weit
verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit
ausweichen konnen. Es ist davon auszugehen, dass die 0kologische Funktion im
rdumlichen Zusammenhang der umgebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird.

Vermeidung

Zur Vermeidung von Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote hat die Baufeld-
freimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Auch
spatere intensive und stark in Gehdlze eingreifende Pflegeschnitte oder nicht
vermeidbare Baumféallungen sind auf diesen Zeitraum zu beschranken.

Fazit

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt die Satzung unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmafl3nahme keine artenschutzrechtlichen Verbote. Es ist davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang der
umgebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird. Es ergibt sich keine Notwendigkeit
zur Vorlage eines gesonderten Artenschutzfachbeitrages.

Hinweise zum Bauvorhaben

Abfall

Der Landkreis betreibt als 6¢ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (6rg) die Abfall-
entsorgung als offentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tatig. Die Abfall-
entsorgung des Landkreises Zwickau umfasst gemaR § 4 Abfallwirtschaftssatzung
(AVVS 2019) MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hausmull und
hausmulldhnlichen Gewerbeabféllen sowie das Einsammeln und die Beftrderung
von Uberlassungspflichtigem Hausmdill und hausmiullahnlichen Gewerbeabféllen.
Der Landkreis beauftragt Dritte mit der Erflllung seiner Pflichten.

Jedes Grundstick ist auch kinftig an die o6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung
anzuschlieBen. Aller anfallender Hausmull und hausmdllahnlicher Gewerbeabfall ist
dem OrE gemdalR giltigem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der gultigen
AVVS 2019 des Landkreises Zwickau zu Uberlassen.

Die Leerung aller Abfallbehalter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne)
muss an der jeweiligen Grundstlicksgrenze (auf dem Gehweg oder am Stral3en-
rand) gewdhrleistet sein. Hierbei dirfen keine Ful3génger oder Fahrzeuge gefahrdet
oder behindert werden. Stellplatze fur Abfallbehalter sind bedarfsgerecht auf den
Grundstticken vorzusehen. Die Bereitstellung im 6ffentlichen Verkehrsraum ist aus-
schlie3lich am Abholtag gestattet. Abfalle diirffen nach den geltenden Arbeitsschutz-
vorschriften gemaR der Branchenregel ,DGUV Regel 114-601 - Teil I: Abfallsamm-
lung" nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Miillstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Weiterhin bittet das Amt flr Abfallwirtschaft um Beachtung folgender allgemein-
gultiger Hinweise zur Befahrbarkeit fir Entsorgungsfahrzeuge:

. Eine sichere ErschlieBung aller bebaubaren Grundstiicke muss weiterhin
gewahrleistet sind.
. Privatwege werden nicht befahren.
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. Die ungehinderte Zufahrt fur 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge (mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen) - auch in Kurvenbereichen - muss
weiterhin gegeben sein.

. Fur Anliegerstrallen muss eine MindeststralBenbreite von 3,55 Metern; im
Kurvenbereich mindestens von 4,75 Metern eingehalten sein.

. Entsprechende Wendeanlagen (gemald Anforderungen der RASt 06 fir 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge) sind bei Bedarf vorzusehen, um das Rick-
wartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge zu verhindern.

Bodenschutz, Baugrund

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Griinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Gemal3 § 202 BauGB gebihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufiihren.

Im Bereich geplanter BaumalRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei
sollten vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LFULG) recherchiert und angemessen berlcksichtigt
werden. Die fur Baugrunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach
Geologiedatengesetz GeolDG spatestens zwei Wochen vor Bohrbeginn beim
Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des LfULG anzumelden (&8 8 GeolDG).
Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss sind die dabei gewonnenen Bodenprofile und
Laboranalysen und spétestens sechs Wochen nach dem Abschluss sind
Bewertungstabellen wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten
an das LfULG zu uUbergeben (88 9, 10 GeolDG).

Aufgrund der geologisch-hydrogeologischen Situation sollten die standort-
konkreten Baugrunduntersuchungen durch hydrogeologische Untersuchungen
zur Klarung der Grundwasserverhaltnisse und zur Ermittlung des Grundwasser-
stands erganzt werden.

Sollten im Zuge der Bebauung der Grundsticke Anlagen zur oOrtlichen Ver-
sickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sein, wird auf das Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes sollte standortkonkret durch geeignete Sickertests auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische
Untersuchungen durchgefuihrt werden, sollten diese vorzugsweise in die Bau-
grunduntersuchung integriert werden.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone (wasser-
durchlassige Belage, teilversiegelte - wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzu-
stellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Vernassungserschein-
ungen und / oder Bodenerosionen auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beein-
trachtigung Dritter auszuschlief3en sind.

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schliissen konnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de
recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. In
Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG liegen im weiteren Umfeld des Plan-
gebietes Bodenaufschliisse vor. Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geolo-
gische, geophysikalische, ingenieurgeologische, hydrogeologische und rohstoff-
geologische Karten stehen ebenfalls unter der URL www.geologie.sachsen.de
sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfiigung.
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Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohr-
ungen) sowie die dazu gehoérigen Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen
vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzuzeigen (8 8
GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Unter-
suchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Ubermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschétzungen, Schlussfolger-
ungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese spétestens sechs Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustdndige
Behorde in Sachsen (LfULG) zu tbermitteln (8 9, 10 GeolDG). Das LfULG bittet
um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Die Regelungen des § 15 des S&chsischen Kreislaufwirtschafts- und Boden-
schutzgesetzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behoérden des
Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie
sonstigen juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben
vom GeolDG unberihrt.

Sofern auch HochbaumalRnahmen geplant werden, wird auf die Lage des Plan-
gebietes in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse R hin-
gewiesen. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird verwiesen.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgefuihrt wurden. Es wird empfohlen, alle Baugruben von
einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhanden-
sein alten Bergbaus uberpriifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaus ist gemall 8 4 der Polizei-verordnung des Sé&chsischen Staats-
ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache, auf3erhalb
eines Radonvorsorgegebietes und gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften flr dieses Plangebiet vor. Nach
Erkenntnissen des LfULG liegt das Satzungsgebiet in einer geologischen Einheit, in
der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivitatskonzentration in der Boden-
luft als auffallig charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Ruckschlisse auf
konkrete Flurstiicke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der gleichen
geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei
der Einschatzung des LfULG um eine Prognose fir ein bestimmtes Gebiet, die als
Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) flr die tGber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Mal3-
nahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MafRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und zumutbar sind.

Das LfULG empfiehlt fur die als auffallig charakterisierten geologischen Einheiten,
beim Neubau von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen neben der
fachgerechten Ausfuhrung der MalRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen zusatzlichen Radonschutz
einzuplanen und eine der Mdglichkeiten nach § 154 StriISchV durchzufiihren.

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestands-
bauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten
zum Radonschutz praxisnah erldutert. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radon-
wirkung und Radonschutz berat die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
in Chemnitz.

Katastrophenschutz

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel und kampfmittel&hnliche Gegen-
stdnde gefunden werden, so ist gemald der Polizeiverordnung des Séachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von Schéden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die ndchstgelegene Ortspolizei
bzw. Polizeidienststelle zu informieren.

Kosten

Eventuell anfallende Kosten fur die Erganzung / Erweiterung bzw. Umbau
betroffener ErschlieBungsanlagen sowie fir evtl. notwendige Ausgleichsmal3-
nahmen werden vom Grundstiickseigentiimer getragen.

Lichtenstein/Sa.,den ...... ...... .....
Burgermeister Fankhénel
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