L o7 Verfahrensvermerke Erganzungssatzung "Martinweg 2" im Ortsteil Heinrichsort nach § 34
S . Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur Teilflachen der Flursticke 164/1 und
(\/ - . .
w Der Stadtrat der Stadt Lichtenstein/Sa. hat am 11.03.2024 die Aufstellung der Erganzungssatzung 165/1 der Gemarkung Heinrichsort
W "Martinweg 2" im Ortsteil Heinrichsort beschlossen (Beschluss Nr. SR/254/2024) und durch Verdoffent- Die Stadt Lichtenstein/Sa. erlasst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
v lichung im Lichtensteiner Anzeiger Nr. 4 vom 22.04.2024 bekannt gemacht. Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
¥ 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, folgende
;&/ o Datum: Fankhanel Siegel Satzung zur Einbeziehung einer AuRenbereichsfliche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
rar; Burgermeister der Stadt Lichtenstein/Sa. OT Heinrichsort.
5 § 1 raumlicher Geltungsbereich
Der Stadtrat hat am 27.05.2024 (Beschluss Nr. ) den Entwurf mit Begriindung der Die Erg%anzungsfllache umf.ashst das Geb:t,gwelche.? |rr]1r|1.erhaIFk3|derIelng.;ezl\(jllc[r;neten1 -Begrenzu.ngsllnl:
Erganzungssatzung im Mal3stab 1: 500 gebilligt und zur Verdffentlichung / 6ffentliche Auslegung bestimmt. gegenuber dem Innenbereich und dem_ ulsenbereich liegt (Planblatt im Mafstab 1:500) sowie nac
164 Planlegende entsprechend dargestellt ist.
1
viv Datum: Fankhanel Siegel § 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Blrgermeister (1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.
\ 3. (2) Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache lassen sich
S oty Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit vom aus der Eigenart der ndheren Umgebung ableiten. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Car-
02.07.2024 bis einschlieflich 09.08.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche ports sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenze zulassig.
« /T]t:tslelg;/ung wrri? du[ch Veror:‘fentllofzh/ungt|rtr)1| Ltltj;htsnitelnter Anzelr?fr l\:jr.k am fd |t - § 3 Natur und Landschaft
< (https:/Awww. fc ens efn-sac sen.ae/amis _ att)) bekannt gemac u.n ann aut der internetseite (1) Fur den baulichen Eingriff ist zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flur-
(https://www.lichtenstein-sachsen.de/bauleitplanung/) der Stadt sowie auf dem Zentralen Landesportal . . . . .
ANz " i " Q Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen werden. Wahrend dieser Auslegungsfrist stiick 164/1 der Gemarkung Heinrichsort entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze eine ca.
Erganzungssatzung "Martinweg" ot . ' S(‘:: i i g - 't - gh i o : ht odor wahrend d Sg gh 3,0 m breite Hecke (ca. 200 m?) mit gebietseigenen Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen unter-
Ortsteil Heinrichsort o:n en VOIS_Jed erm:r:[\ z unrg];tna rgen Zlilj'mht ?V\;u s¢ hrtl IbC elnt?erelcst ICI) er Wi ren . ert prici-d schiedlicher Wuchshéhe fachgerecht anzupflanzen (artengerechte Pflanzenabsténde in Hecken
zeften zur Nie ersc" " g? racht werden. __IC . “S. gerec. abgege e.ne © u.ngna men konn er.1 el aer (1 St./ 3 m2; Heister 2xv, h = 100 - 150 cm, Straucher: vStr. 3-5 Tr. h 60-100 cm) und dauerhaft zu
Beschlussfassung uber die Satzung unberucksichtigt bleiben sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht - o N . ,
i . . L o ) erhalten. Fur die Anpflanzung gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege. Ein Durch-
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Satzung nicht von . . : e . :
Bedeut wachsen zu einem reinen Baumbestand ist durch regelmaRige Pflege zu verhindern. Alle 10 bis 25
edeutting war. Jahre ist aul3erhalb der Brutzeit die Hecke alternierend auf den Stock zu setzen. Zur Verwendung
) _ empfohlene Arten sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Erganzend ist ein ca. 1,0 m breiter
Datum: F?nkhane.l Siegel Saum dem Gehdlzstreifen vorzulagern.
Blrgermeister (2) Der gesamte Aulienbereich ist gartnerisch zu gestalten; Schotter- und / oder Kiesgarten sind
T . unzulassig
) ) } _ L . o (3) Notwendige Wege, Zufahrten und Stellflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.
SN 164 Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar- o , . ,
X _ _ ) ) (4) Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Auf
gemeinden sind mit Schreiben vom 02.07.2024 zur Stellungnahme aufgefordert worden. . e - o .
dem Grundstlck ist eine Kombi-Zisterne mit einem zwangsentleerten Volumen von mindestens
6 m? zu errichten.
Datum: Fankhanel Siegel _
Biirgermeister § 4 Klimaschutz
Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird Rechnung
~ S. getragen, in dem bei der Errichtung des Gebaudes bauliche und sonstige technische MalRnamen
164 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Warmpumpe) getroffen werden missen.
3 Trager offentlicher Belan.ge. sow?e der. Nachbargemeinden am .... . .... . .... (Beschluss Nr. ) § 5 Inkrafttreten
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ) . ) ) . ) . ]
/ 8V A © Die Erganzungssatzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
_ Kraft.
Quelle: Kartengrundlage ist die digitale Liegenschaftskarte 93/2024, GeoSN Datum: Fankhanel Siegel
Burgermeister
; Lichtenstein/Sa. Fankhanel
Planzeichen als Festsetzung 4 Baugrunduntersuchung chiensteint>a anxhane
Im Bereich geplanter BaumafRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020 / 6. Blrgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches DIN EN 1997-2 durchgefihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung und den Festsetzungen wurde am .... . .... . ...
der Erganzungssatzung fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen berulcksichtigt werden. Die fur Bau- (Beschluss Nr. ) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung
grunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei wurde gebilligt. Stadt L I c hte nstel n/Sa
; . .
grgjrz;sng;gﬁ:i Nr. 3 BauGB Wochen vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des LfULG anzumelden (§ 8 GeolDG).
' ' Firr diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss Datum: Fankhanel Siegel L an d kre| S ZWl cka u
Baugrenze sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss Blrgermeister
sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an das LfULG zu Ubergeben
Grinfiach (8§ 9,10 GeolDG). 7.
rinflache : . . o :
5 Archéologische Denkmale Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. _
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur oksichti 2 i A N . i
D Ent\?vicklunggvon Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE? Unter Berucksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Datum: Fankhanel Siegel | A N Sy
’ ' ' Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, Biirgermeister S E L
Al Anlage einer Hecke mit gebietseigenen Gehdlzen dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Boden- Y, ; f
funden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Fund- 8 v el '
@ b r§ng ;rg;ve;tiﬁfa;rBdaeunggr; Stoffen belastete Boden (Altlast) stellen sind unverziglich dem Landesamt fir Archaologie zu melden. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von e AT
8 ' ' 6 Vermessungs- und Grenzpunkte jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .... . ... . ... ! : L N i o
Hinweise, nachrichtliche Ubernahme Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wihrend der BaumaRnahme im Lichtensteiner Anzeiger Nr. ......... gemal § 34 A_bS- 6 Sa_tz 2iV.m.§ 10 Abs. 3 Sa.tz 1 BauQB 5ffef.1t|i0h - | 5“" Y oo
nicht zu veréndern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenzpunkte sind vor den BaumaR- bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Q Gebé&ude, Bestand TW  Trinkwasserleitung (RZV) nahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz SachsVermKatG). Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass JV“;':f'f'*'f BN
Kirehert s ! SN o
Flurstiick SW h kanal . nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (SachsGemQ) Satzungen gelten, :fuau'.-‘icr-’{;’ i
#’—9 urstlicksgrenze Schmutzwasserkanal (WAD) ! Munmonsf.unde . Lo o . o die unter Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach Ihrer ®
163 ) RW _ _ Sollten bei der Bauausfihrung verdachtig kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist die Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Die Satzung wird dem Landratsamt '
6 Flursticksnummer Regenwasserkanal (privat), Lage unsicher Bautatigkeit unverzlglich einzustelen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren und die Zwickau angezeigt '
300~ Bemassung —o—  Leitung, unterirdisch mit Bezeichnung nachste Polizeidienststelle ist zu informieren. A L <7s
des Mediums, verrohrtes Gewasser 8 Schomsteinaustrittséfinungen Datum: Fankhanel Siegel M
Die Einhaltung der Abstandsregelung fiur Schornsteinaustrittséffnrungen geman § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. Blirgermeister atvre, i
Hinweise Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fur die Zulassung des Betriebes von e T
1 Mutterboden: GemaR § 202 BauGB gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn Kamindfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaudeplanung vorsorglich zu beachten. Rechtsgrundlagen v g A
gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufihren (z.B. zur Gelandege- . : . : . <
al Sonst < hibelastete Erd dor Al dor des Aushub g " Maalichkeit 9 Zur Vermeidung von Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote hat die Baufeldfreimachung zwischen dem Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und
staltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Moglichkei 01. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Auch spatere intensive und stark in Gehdlze eingreifende .
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben ' ' ' im Verfahren behandelt worden: ol
' ' Pflegeschnitte oder nicht vermeidbare Baumfallungen sind auf diesen Zeitraum zu beschranken. E rg a n Z u n g SS atz u n g
2 Bodenschutz: Bodenversiegelungen sind gemaR § 1a BauGB auf das notwendige MaR zu beschrinken. Bei o . . . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I.
- _ _ i - 10 empfohlene Arten fur die Ausgleichspflanzung (Gehdlzarten des Vorkommengebietes 2 "Mittel- und Ostdeutsches .
Bauausfiihrungen ist durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemafR den Forderungen des . N . . S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) . . . . .
o i _ Tief- und Hugelland": Heister 2xv, h 125-150; Straucher vStr 3-5 Tr., h 60-100): Feld-Ahorn (Acer campestre), - . "M rt 2" Ort t I H h rt
§ 4 BBodSchG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubes vermieden werden. . . . . . geandert worden ist. d |nweg Im stel einricnso
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus),
3 Altlasten: Im Geltungsbereich dieses Planes, Flurstiick 165/1 Gemarkung Heinrichsort befindet sich die Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Vogelkirsche (Prunus avium), Trauben- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in nach § 34 Abs_ 4 N r. 3 BaUG B fu r
Altlastenverdachtsflache AKZ 73100295 "Am Martinweg". Zur Altlastenverdachtsflache liegt dem Umweltamt kirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des i . .
des Landratsamtes Zwickau eine historische Erkundung der SKB Harles Umweltberatung GmbH vom Schneeball (Viburnum opulus). Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. Tel IﬂaChen der FI u rStUCke 1 64/1 U nd 1 65/1
éZ_.OE.ZOﬁF \rlsor. - k R . stk 1651 11 Klimaschutz Planzeichenverordnung (PlanZV 90) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die der Gemarkung Heinrichsort
Gle rslz: e urTg _ ehs ° .n hausers] ann ml_ r:ngrl en”m :n agerungs grper au ) urs _U_C ) erd i Die zu errichtenden Gebaude sollen vorrangig in einer nachhaltigen und Ressource schonenden Bauart und Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
emarkung Heinrichsort einhergehen. Um sicherzustellen, dass Kontaminationen rechtszeitig erkannt und die -weise errichtet und betrieben werden. Die Hauser sollen mit einer Klima schonenden Haustechnik, wie z.B. des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802) geandert worden ist. P Q
notwendigen MalRnahmen veranlasst werden kdnnen, sind bei Tiefbauarbieten im Bereich der Altablagerung Warmepumpen, Geothermie oder Biomasseheizung ausgestattet werden .
durch ein auf dem Gebiet der Altlastenerkundung tatiges Ingenieurbiiro fachtechnisch zu begleiten. Die untere ’ ' Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 Sachsen Consult Zwickau
Bodenschutzbehérde ist zu beteiligen. Die Ausrichtung des Wohnhauses soll eine aktive und passive Solarnutzung ermdéglichen, z.B. durch den Einbau (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169) |ngenieu r-u nd ArCh |te ktU rbU ro
von Photovoltaik- und/ oder Solarthermieanlagen. Eine Ausrichtung der geneigten Hauptdachflache nach Suden geandert worden ist.
ist begUnstigend Am Fuchsgrund 37 09337 Hohenstein-Ernstthal Tel.: 03723 - 67 93930
’ Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
Nebengebaude wie Gartenhauser, Carports o.a. sollen eine extensive Dachbegrinung erhalten. vom 09. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 MaRstab 1:500 Dezember 2024
(SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.




